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1. POLAZISTA

1.1. PRAVNA OSNOVA

Pravna osnova za izradu izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja je Zakon o prostornom
uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Pravilnik o
prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23) te Odluka o izradi Izmjena i dopuna
prostornog plana uredenja Opcine Zmijavci (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zmijavci br. 7/24.).

1.2. RAZLOZI DONOSENJA

Razlozi donosenja lzmjena i dopuna vazeéeg Prostornog plana Opcine Zmijavci (Sluzbeni
glasnik Opcine Zmijavci 2/07 i 3/21.) definirani su Odlukom o izradi izmjena i dopuna.

Posebno je vazno istaknuti da je vazedi Prostorni plan izraden sukladno Pravilniku o op¢inama
koje mogu donijeti prostorni plan uredenja opéine smanjenog sadrzaja i sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza i obveznim prilozima toga plana (NN 135/2010.). prema navedenom
Pravilniku Plan smanjenog sadrzaja imao je samo prikaz granica gradevinskih podrucja, dok su
svi ostali graficki prikazi i izvodi iz Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije u mj.
1:100.000.

Izradom Plana u sustavu ePlanovi sadrzaj Plana se dopunjava te se izraduju svi kartografski
prikazi propisani Pravilnikom o prostornim planovima. lzvor podataka je Prostorni plan
Splitsko dalmatinske Zupanije te podaci drzavnih institucija i nadleznih javnopravnih tijela.

Temeljni razlozi izrade definirani Odlukom o izradi su:

. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

° Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom:

Odluka se donosi temeljem obveza koje proizlaze iz odredbi Zakona o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), ¢lanka 86., ¢lanka 89.
i ¢lanka 113. - u daljnjem tekstu: Zakon. Prostorni plan se izraduju u skladu s odredbama
Zakona, Pravilnika o prostornim planovima (“Narodne novine”, broj 152/2023.) te ostalih
zakonskih i podzakonskih propisa koji se odnose na izradu prostornih planova.

e Uskladenje s planom vise razine:
- uskladenje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije.

e Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja:
- transformacija Plana u novi sustav e-planovi;
- uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela;



- manju izmjenu tj. korekciju povrSine i po potrebi namjena gradevinskih podrucja
naselja sukladno prispjelim zahtjevima, potrebama jedinice lokalne samouprave i
moguénostima infrastrukturnog opremanija;

- uredenje Sportsko rekreacijske zone Progon;

- izmjena i dopuna odredbi za provedbu u cilju definiranja primjerenijih urbanistickih
parametara;

- ostale manje izmjene i dopune, po potrebi.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)

Za podrucje Opcine Zmijavci, na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci (Sluzbeni
glasnik Opcine Zmijavci 2/07 i 3/21.), u daljnjem tekstu Plan.

Izmjenama je izvrSena korekcija granica gradevinskih podrucja te je u 2021. godini ukupno
gradevinsko podrucje imalo povrsinu 223,19 ha $to je manje u odnosu na 2007. godinu kada
je iznosilo oko 287,97 ha. U gradevinsko podrucje ubrojene su i zastitne negradive zelene
povrsine u naselju te gradevinska podrucja naselja, izdvojeni dijelovi gradevinskih podrucja, te
gradevinska podrucja izvan naselja.

Planom su definirane tri aglomeracije tradicijske gradnje (Sabici, Gornji i Donji Karoglani) koje
se ureduju kao etno-eko sela uz posebne konzervatorske uvjete.

Odredeno je 6 gospodarskih zona (industrijske, zanatske, poslovne i komunalno-servisne)
ukupne povrsine 12,57 ha, koje su se ovim izmjenama preispitale.

Prostor Opc¢ine Zmijavci karakteriziraju izrazene prirodne i kulturno-povijesne vrijednosti,
osobito vezane uz rijeku Vrljiku i bogatu arheolosku te ruralnu bastinu. lzmjene prostornog
plana iz 2021. usmjerene su na uskladivanje sa zakonskom regulativom, zastitu bastine,
definiranje uvjeta za gospodarski razvoj (gospodarske zone, turizam) te rjeSavanje
infrastrukturnih pitanja, posebno u dijelu gospodarenja otpadom i vodoopskrbe/odvodnje.

Prirodni uvjeti i ograni¢enja

- Vodotoci: Kroz opcinu tece rijeka Vrljika, koja je prepoznata kao vrijedan prirodni i
kulturni resurs. Plan zabranjuje izgradnju u poplavnom podrucju Imotskog polja i
propisuje stroge mjere zastite vodotoka (zastitni pojasevi, zabrana gradnje u koritu).

- Poplave: Dio gradevinskih podrucja nalazi se u potencijalno poplavnom podrucju, sto
je potrebno uzeti u obzir prilikom projektiranja.

- Natura 2000: Dokument navodi da je podrucje "Vrljika" (HR2000933) dio ekoloske
mreze Natura 2000 (prema Direktivi o staniStima). Plan sadrZi kartografski prikaz
"Ekolodka mreZa" (3.3.) koji se preuzima iz Zupanijskog plana.

Kulturna bastina

Opcina Zmijavci izrazito je bogata kulturnom bastinom. Plan navodi 13 registriranih kulturnih
dobara, ukljucujudi:



- Arheoloska nalazista: Liskovac (gradina), Radez, Brizine-Balinjaca (stecci), Dikovaca,
Starokrs¢anska bazilika u Crkvini na Bublinu.

- Sakralna bastina: Crkva Svih Svetih.
- Ruralna cjelina: Donji Karoglani (zasti¢ena povijesna cjelina).

- Industrijska bastina: Niz mlinica (Pogica, Padica, Petrovic¢a) i kameni mostovi (most na
Bublinu, Zmijavacki most) na rijeci Vrljici.

Za sve zahvate u blizini ovih dobara propisana je obavezna suglasnost Konzervatorskog odjela
u Imotskom.

Infrastruktura

- Promet: Planom se navodi da podrucjem opcine prolazi varijanta planirane drzavne
ceste koja bi povezivala ¢vor Zagvozd na autocesti Al s Imotskim.

- Elektroenergetika: Predvida se gradnja novih trafostanica 20(10)/0,4 kV, s tendencijom
ukapanja mreze (podzemno) gdje je to mogude.

- Telekomunikacije: Omogucava se izgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture
(bazne stanice), uz preporuku zajednic¢kog koristenja stupova radi zastite krajobraza.

Gospodarenje otpadom

Plan predvida kona¢no zbrinjavanje komunalnog otpada na Zupanijskom centru za
gospodarenje otpadom. Na podrucju opcine planira se gradnja reciklaznog dvorista za
gradevinski otpad na dijelu katastarske opc¢ine Runovici (povrsine 0,62 ha).

Mijere zastite okolisa

- Otpadne vode: Do izgradnje javnog sustava odvodnje, investitori su obvezni koristiti
nepropusne septicke jame ili vlastite uredaje za procis¢avanje. Onecis¢ene oborinske
vode s parkiralista i manipulativnih povrSina moraju se procistiti prije ispustanja
(separatori ulja i masti).

- Pozari: Plan propisuje mjere zastite od pozara, ukljucujuéi osiguranje pristupa za
vatrogasna vozila, dostatne izvore vode i primjenu propisanih normativa za razlicite
tipove gradevina.



1.4.

IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA SPLITSKO — DALMATINSKE ZUPANIJE

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA :
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2.1. CESTOVNI PROMET
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3.2. ENERGETSKI SUSTAVI
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4.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAVI
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5.4. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
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3.1. PRIRODNA | GRADITELISKA BASTINA
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3.2.1. PRIRODNA | GRADITELJSKA BASTINA
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3.2.2. PODRUCIA ZA ISTRAZIVANJE UGLJIKOVODIKA
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3.3. EKOLOSKA MREZA
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1.5.

POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TUJELA

Odlukom o Izradi (¢lanak 8. ) popisana su javnopravna tijela od kojih se sukladno Cl. 91. Zakona
o prostornom uredenju (,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23).
Zahtjevi su zatrazeni od sljedecih javnopravnih tijela:

—

oW

3.

Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35.

Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za odrzavanje | promet, Poslovna jedinica Split, Tehnicka
ispostava Split, HR-21000 Split, Rudera Boskovica 22.

Zupanijska uprava za ceste Split, HR-21000 Split, Rudera Bo3kovica 22.

HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o_, Elekirodalmacija Split, HR-21000 Split, Poljicka
cesta 73.

. Hrvatski operator prijenosnog sustava d d., Sektor za razvoj, priklju¢enja, izgradnju i

upravljanje imovinom, HR-10000 Zagreb, Kupska 4.

. Hrvatska regulatorma agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta

Frange$a Mihanovica 9.

. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u

Imotskom, HR-21260 Imotski, Ante Starevica 7.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene | dopune Plana uputit ¢e se 1 drugim sudionicima |
korisnicima prostora koji sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana:
1.
2.

Cisto¢a Imotske krajine, HR-21260 Imotski, Set. Stjepana Radica 22.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Split, HR-21000 Split, Moliskih Hrvata 1.

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, HR-10000 Zagreb,
Planinska ulica 2.

. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju i trZiste,

HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78.

_ Ministarstvo unutamijih poslova, Policijska uprava Splitsko-dalmatinska, Sektor upravnih,

inspekcijskih i1 poslova civilne zastite, HR-21000 Split, Trg Hrv. brat. zaj. 9.
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Zahtjeve su dostavila sljedeéa javnopravna tijela:

1. MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA

RILN RTINS R RVIRVRNY RSN SN A EL RN NEY

= ]

AR WATINEAN S|
RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE Primlien: 2. ¢ 283,
PODRUCGHI URED CIVILME ZASTITE SPLIT i L AN -
KLASA: 350-02/24-01/100 (Ul s T T
URBROJ: 511-01-366-25-4
Split, 24. sijetnja 2025,
OPCINA ZMIJAVCI
DOMOVINSKOG RATA 161

21266 Zmijavci

PREDMET: Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavel
- zahtjevi, dostavljaju se

Veza: Vak dopis, KLASA: 350-03/24-37/1, URBROJ: 2181-55-03-25-10 od 14, sijefnja 2025,

U sveri valeg dopisa pod gomjim brojem, a temeljem odredbi élanka 90. Zakona o
prostornom uredenju ("Narodne novine”, broj 153713, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23),
dostavljamo vam zahtjeve za potrebe izrade lemjena | dopuna Prostomog plana wredenja Opdine
Zmijavei

Mositel] izrade predmetnog prostomog plana u cilju implementacije planiranih mjera
zastite | spagavanja u prostomi plan, kako bi se umanjile posljedice i uéinei djelovanja prirodnih i
tehnidko-tehnolotkih katastrofa i velikih nesreéa te povedao stupanj sigumnosti stanovnitva,
materijalnih dobara i okolida, pri izradi i doneSenju prostornog plana obvezan je primjenjivat
odredbe vaZedih propisa i dokumenata propisanih posebnim zakonom na kojima se temelje
rahtjevi, osobito:

«  Procjena rizika od velikih nesreca za Opdinu Zmijavei
s Zakom o sustavu civilne zadtite ("MNarodne novine", broj 82/15,118/18, 31/20, 20:21

i 114/22)

+  Pravilnik o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine”, broj 29/83, 36/85 i 42/86)

+  Pravilnik o nositeljima, sadrZaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilngj
zadtiti te nadinu informiranja javnosti u postupku njihoveg donofenja (, Marodne novine®,

broj 66/21)

«  Pravilnik o postupku urbunjivanja stanovnigiva ("Narodne novine", broj 69/16)
*  Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stancvniitva (,Narodne

novine”, broj 69/16)

= Uredba o sprjetavanju velikih nesreéa koje ukljuéuju opasne tvari ("Narodne novine”,
broj 44/14, 31/17 1 4517)
= Zakon o prostornom uredenju {"Naredne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

08/19 i 67/23)

s Fakon o zadtiti okolifa ("MNarodne novine”, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/181 118/18).




2. HRVATSKE SUME
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Liprewa: Necilfko Dejic, mag. sdmin, publ — pracsjecind; mesc. o Fazakes — Clan; Ante Sabjic, oipd. ing. fum. — Saa - M8
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10002 Tagreh « weh: It irsumne hr » a-mad, diekcyeil irsume.hr

Uprava Sivma podrdnica Split, Kraja Zvonimica 35, SpM (el 021 408 223, fax 021 408 200, e-mad. ussoiBhrsurme, i

Klasa: ST/19-00/3013
Urbroj: 15-00-06/03-25-04
Split, 25, veljade 2025, god.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA FUPANLIA
OPCINA ZMLTAVCI

JEDINSTVENI UPRAVNI OIJEL
DOMOVINSKOG RATA 161

21266 ZMIJAVC]

Predmet: Postupak izrade i donofenja [zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Zmijavei - ofitovanje, daje se

Temeljem Vaseg dopisa od 14, sije¢nja 2023. god. (KL:350-03/24-37/1, UR.BR: 2181-
55.03-25-10) u kojim tra¥ite zahljeve za izradu [zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opéine Zmijavei, te dokumentacije kojom raspolazu Hrvatske sume d.o.0. Zagreb, USP Split,
Sumarija Imotski, ofitujemo se kako slijedi:

s Obuhvat navedenog plana nalazi se na podrutiu gospodarske jedinice ..Osoje”
kojom gospodari Sumarija Tmetski.

« Sumarija Imotski nema posebnih zahtjeva u postupku izrade Lemjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavei.

Misljenja smo da se prilikom planiranja svih prostorno-planskih dokumenata treba
voditi ratuna kako bi se zahvatima degradacija 3uma (osobito visokih fuma) i umskih
zemljidta svela na minimum te u skladu sa Ustavom Republike Hrvatske i Zakonom o Sumama
atuvale Sume kao dobra od interesa za Republiku Hevatsku koja imaju njezinu osobitu zadtim.

S poStovanjem,

Rukovoditeljica Odjela za ekologiju Vaditelj _Qﬁnﬁqﬁﬁ;?ﬁma
PaAinica, Sglic\

i zastitu uma

_,_,ff’ ) %

15



3. HOPS

W HOPS

Hrvatski operator prijgnosnog sustave dd

PRUENOSNG PODRULJIE SPLIT
Uliza kraza Ljudevita Posavskog 5,

21000 Spitt, Hrvatska

+385 21 405 BOO
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
OPCINA ZMLJAVC
Jedinstveni upravni odjel
Zmijavci, Domovinskog rata 161
21 266 ZMIJAVC]

Klase: 700/25-16/13
ur.br.: 3-200-002-05/10-25-03
Split, 31.01.2025,

FREDMET: lzrada izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavel -
dostava zahtjeva

Postovani,

Vadim dopisom, Klasa: 350-03/24-371, Urbroj 2181-55-03-25-10 od 14.01.2025. gedine
obavjeitavate nas o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdine Zmijavel, u skladu
sa dostavijgnom Odlukem o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavei |
temeljam éega vam sukladno &l. 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj: 153/13,
6517, 114/18, 3819 | 67/23), u skladu sa Zakonom o energiji (NN 120M2, 14714, 95715, 102115,
68/18) | Zakonom o trFistu elektritne energile (NN 111721, B3/23) kojim se ureduju
elekiroenergetske djelatnosti u RH, te sukladno svojoj nadieznosti dostavijamo sljedede

OCITOVANJE

U skladu sa dostavljenim dopisem o izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opdine
Zmijavei, izvrgili smo wvid u vaZedi Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije, Prostarni plan
uredenja Opdine Zmijavel {"Slu2beni glasnik Opéine Zmijavei”, broj 2107, 3/21) te dokumentaciju
tvrike HOPS d.d. te smo utvrdili slijedece:

1. Uvidem u pagonsku i tehnitku dokumantaciju Hrvatskog operatora prijenosnog sustava
d.d. Prijenosno podrugje Split, utvrdili smo da u granicama cbuhvata Prostomog plana
uredenja Opéine Zmijavel nema postojecih dalekoveda ni transformatorskih stanica koje
su u nagoj nadieznost, st je vidljive | na grafikom prikazu za cbuhvat Opdine Zmijavel,

2. Pregledom planske i projekine dokumentacije Hrvatskog operatora prijgnosnog sustava
d.d. utvrdili smo da u granicama chubvata Prestornog plana uredenja Opéine Zmijavei
nema planiranih dalekovoda ni trangformatorskin stanica kape su u nafej nadleZnosti, Sto
je vidljiva i na grafickem prikazu za cbuhvat Opéine Zmijave.

HOPS d.4, Kupska 4, 10 000 Zagrab, Hreatska
UFRAVA DRUSTVA - Predsidnk Upreva; Igor lvankovié « Clanoui: Dejan Liovié = Darke Belié
MADZORN| ODE0R + Predsecnik NOJodko Grado

AN HRST 2340 0099 1101 7745 1 = Privrednia banka Zagreb d.d.

BN HROE 2360 0081 1023 8025 T - Zagrehalka barka o.d
Trgivalki sud u Zegrabu - MBS 020517108 - OIB 13148821633

Temedjni kapilal u izrean B43.321,549,00 EUR, uplaten je u diekst i

podijalian na 49486 273 redovwne diorice, nominalne vigdnoss 135,00 BUR svaia
Telefor: +385 14545 111

wwa.hops.hr




3. Graficki prikaz za obuhvat Opéine Zmijavci

4, U skladu sa prethodno navedenim, nemameo zahtieve za izradu izmjena | dopuna
Prostornog plana uredenja Opdine Zmijavei.

NAPOMEMA: Ovo midlenje odnosi se na objekte elektroprijencene mrede (dalekovodi,
transformatorske stanice napona 110 KV, 220 KV 1 400 kV) kaoji su u nadlenosti Hrvatskog
operatora prijenosnog sustava d.d,

Za eventualna pojasnjenja il dedatne informacije vezane uz predmetno otitovanje moZete se
obratiti gdi lvani Duvnjak, dipling.grad. na tel. 021/405-967.

& postovanjam
Direktor
Imar_nSQﬁt. dipling.
' HOPS
y N W'l
Preslik: - Arhiva
Ma znanje:

- Direktor Prijenoznog podrudja Split

- Pomoénik direktora Prijenosnog podrudia Split

- &lanovima Povierenstva {1, Duvnjak, L. Curin, Tino Radovanovié, L. Klarig,
D. Marasovié, F. Brakalo)

- Odjel za nadzemne i kabelske vodove (G, Cubra)

- Odjel za izgradnju Split (B, Cosig)

HOPS
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1.6. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA
PROSTORNOG PLANA

Stru¢na podloga koristena u izradi Nacrta prijedloga izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Zmijavci je Prostorni plan Splitsko — dalmatinske Zupanije, te Prostorni plan
uredenja Opéine Zmijavci.

Odluci o izradi izmjena i dopuna prethodilo je provodenje postupka ocjene o potrebi
provodenja strateske procjene te je ishodeno obvezno misljenje prema kojem su ove izmjene
i dopune Plana prihvatljive za ekolosku mrezu RH i za iste nije potrebno provesti postupak
Glavne ocjene.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA
Upravoi odjel za zaStitu okolita,
komunalne poslove i infrastrulkiuru

KLASA: 352-01/24-0004/0023
URBROJ: 2181/1-10/07-24-0006
Split, 04.11.2024. godine

Upravni odjel za zadtim okolifa, komunalne poslove i infrastrukturn u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji,
postupajuéi po zahtieve Opéinskog nagelnika Opéime Zmijavei, Ulica Domovinskog rata 161, 21266
Zmijavci, na temelju ¢lanka 26. stavke 1., Slanka 46, stavka 2. i Elanka 48, stavka 10. Zakona o zadtiti
prirode (. Marodne novine”, broj: 80¢13, 15/18, 14719 i 127/19), a u svezi Clanka 64. stavka 5. Zakona o
zadtiti okolisa ( Narodne novine®, broj: 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18), daje

Obvesajuce mifljenje

1. lzmjene i dopune Prostornog plana vredenja Opéine Zmijavel pribvatljive su za Ekolofku mreiu RH
i za iste nije potrebno provest postupak Glavee ocjene.

2. Ukoliko se tijekom prikupljanja zahtjeva javnopravnih tijela, osoba i ostalih sudionika u postupku
izrade i donodenja lemjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine £mijavei ili drugim izmjenama i
dopunama zaprimljenim tijekom postupka izrade ili tijekom javnog uvida i javee rasprave, u isti unesu
novi elementi unutar podrudja ekolofke mrede ili elementi koji bi svojim obuhvatom i znadajkama
mogli imati znaajan negativan utjecaj na ciljeve ofuvanja i gjelovitost podrugja ekolodke mrefe, za
predmetne Tzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavei potrebno je ponovo provesti
postupak Prethodne ocjene pribvatljivosti za Ekoloiko mrefu.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja su:
- daljnji razvoj i komunalno opremanje naselja;

- omogucavanje primjerenih prostornih parametara za gradnju stambenih i ostalih
gradevina;

- oc€uvanje poljoprivrednih, Sumskih i ostalih negradivih povrsina;

- ublazavanje posljedica klimatskih promjena.
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3.  OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA (OBRAZLOZENIJE IZMJENA |
DOPUNA)

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

- Stambena namjena (S4)

- Mjesovita namjena (M3)

- Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)

- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralisSta na otvorenom (R3)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU)

U sklopu izrade lzmjena i dopuna prostornog plana uredenja u sustavu ePlanovi, Plan je
prilagoden aktualnoj katastarskoj podlozi i temeljem Odluke o izradi novelirane su granice

gradevinskih podrucja sukladno potrebama i zaprimljenim zahtjevima.
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Izvornik Izmjene i dopune/Transformacija

Naziv teme Tema Kod teme | Komentar

Stambena namjena M1 MjeSovita namjena M3 [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i

3053] stanjem na terenu. Posebna
pravila provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio:
M3 _izg. i M3_neizg.
Stambena namjena — poljoprivredna |[KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i
domacinstva (S4) 3004] stanjem na terenu. Posebna
pravila provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio:
S4 izg iS4 _neizg.
Javna i drustvena namjena — [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i
osnovnoskolska i srednjoskolska (D5) [3105] stanjem na terenu. Posebna
pravila provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio: D5

Sportsko-rekreacijska Sportske gradevine i centri (R2) [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i

namjena R1 2602] stanjem na terenu. Posebno

pravilo provedbe R2.

ZonaZ Z5 [KN-1-1-

3705]

Zona I1K2 11

Komunalno servisna Komunalno-servisna namjena — [KN-1-1- | Uskladivanje s katastrom i

namjena (K3) reciklazno dvoriste (KS3) 3282] stanjem na terenu. Posebno

pravilo provedbe KS3.

Poljoprivredno Osobito vrijedno zemljiste [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i

zemljiSte (osobito namijenjeno poljoprivredi i 1300] | stanjem na terenu. Posebno

vrijedno i vrijedno vrijedno zemljiste namijenjeno [KN-1-1- pravilo provedbe P1.

obradivo tlo) poljoprivredi (P1i P2) 3301]

Gospodarske Sume Zemljiste namijenjeno Sumi i [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i
Sumsko zemljiste drzavnog 1310] stanjem na terenu. Posebno
znacaja pravilo provedbe $1.

Ostalo Ostalo zemljiste [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i

3399] stanjem na terenu. Posebno
pravilo provedbe 0Z

Groblje Groblje [KN-1-1- Uskladivanje s katastrom i

3290] stanjem na terenu. Posebno

pravilo provedbe Gr.
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Prikaz izmjena i dopuna:

1. Zona 12, pretezito zanatska 0,96 ha (u GP naselja), ukinuta je:

TOARIN

3. Zona R1 je prosirena i prelazi u R2, formirane su nove zone D5i K2, a zona Z je
transformacijom postala Z5.

'_0

'_0
*

+,

2%

+

7
®

L5
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4. Zona 12 (u GP naselja) je brisana:

—

s S

oy

7Y

(i

i
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6. Zona K3, sukladno novom Pravilniku, proSirena je i transformirana u zonu KS3 te su
formirane nove zone T3 i Z5.

<
- 6
- K) -
T h
7. Zona 12 (unutar GP naselja) je brisana, u polju je dodana nova zona R3 (postojeée
igraliste).
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PRAVILA PROVEDBE

Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznaéene povrsine:
- M3-a

MjeSovita namjena —izgradeno; na povrSinama mjesovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno poslovne namjene.

- M3-b

MjeSovita namjena - neizgradeno; na povrSinama mjesSovite namjene (M3) dozvoljena je
gradnja gradevina stambene i stambeno poslovne namjene.

- D5

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjeStaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti
osnovnoskolskih te objekata Sporta i rekreacije (Sportske dvorane) te ostalih otvorenih
Sportsko rekreacijskih povrsina i igraliSta, uredenih zelenih povrsSina i infrastrukturnih
gradevina.

-4

Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno
poslovne namjene sa do tri stambene jedinice i gradevina poljoprivredne namjene.

- K2

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja trgovackog centra.

-11

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja gradevina proizvodne namjene, preradivacki
proizvodni pogoni bez nepovoljnih utjecaja na okolis, skladisnih i servisnih povrsSina i gradevina
i infrastrukturnih gradevina.

-R2

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja sportskih gradevina i povrsina, igralista,
borilista, dvorana, adrenalinskih parkova, pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za Sportske
odnosno rekreacijske aktivnosti.

- KS3

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjeStaja gradevina reciklaznog dvoriSta za gradevni
otpad s pomoc¢nim gradevinama, gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehanickoj obradi i
privremenom skladistenju gradevnog otpada s pomoc¢nim gradevinama. Na gradevnoj Cestici
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dozvoljena je gradnja pratecih gradevina, odnosno uredenje zelenih povrsina i infrastrukture.

-T3

Zahvat je namijenjen uredenju kampa (prostor opremljen za kampiranje; kamp mjesto, kamp
parcela) te gradevina za potrebe pruZanja ugostiteljsko — turistickih (recepcija s prate¢im
sadrZajima, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljski sadrzaji, trgovine i drugih usluga (rekreativna i
Sportska igralista, bazeni, vrtovi i sl.).

-R3

Prostornim planom osigurani su uvjeti za uredenje otvorenih Sportskih ili rekreacijskih
povrsina, igralista, sportskih staza i pomocnih sadrzaja nuznih za sportske, odnosno
rekreacijske aktivnosti.

-Gr

Na podrucju PPU-a nalaze se dva groblja, jedno u naselju Zmijavci povrsine 1,2 ha i drugo na
podrucju Draga povrsine 1,9 ha. PovrsSina gradevne Cestice jednaka je povrsini zahvata.

-75

Zastitne zelene povrsSine namijenjene su za potrebe zelene infrastrukture, uredenja povrsina
oko naseljskih groblja. Moguce je uredenje pjesSackih i biciklistickih staza, gradevina i
instalacija koje sluze za zastitu, urbane opreme, klupica, odmorista s manjim nadstresnicama,
bez mogucdnosti postavljanja ¢vrstih gradevina.

-Vl

Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina, a sukladno posebnim
propisima. Vodotok Vrljike je zasti¢en sukladno direktivi o stanistima (Natura 2000 pod
oznakom HR2000933).

- Ostale povrsine

Na povrdinama oznagenim kao OP prema namjeni utvrdenoj PPSDZ nalaze se osobito vrijedne,
vrijedna i ostala obradiva tla, gospodarske i zastitne Sumske povrsine i ostalo poljoprivredno i
Sumsko zemljiste.

-P1

Na povrsinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.
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- P2

Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i
prerade poljoprivrednih proizvoda: gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeéa, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda).

Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

Izvan gradevinskog podrucja vrijedno poljoprivredno zemljiste (P2) moze se koristiti iskljucivo
u poljoprivredne svrhe i gradnju gradevina u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

-S1

Unutar zemljisSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnicke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine

posjetiteljske infrastrukture u zasti¢enim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica,
sanitarni ¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

U nastavku se daje tabli¢ni prikaz gradevinskih podrucja po naseljima vaze¢eg PPUO Zmijavci
i prijedloga Plana.
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Tablica 1. Prikaz gradevinskih podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
MJESOVITA (M1) Izgr. Neiz. | Ukupno | % lzgr | Udio%
Naselje 136,39 59,01 195,4 69,80 87,5
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 3,10 0,93 4,03 76,92 1,8
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 0,62 0,00 0,87 71,26 0,4
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 0,93 0,00 0,93 100,00 0,4
Ukupno etno-eko sela 4,65 0,93 5,83 79,76 2,6
Ukupno M1 141,04 59,94 201,23 70,09 90,2
GOSPODARSKE ZONE 0,0
K2,11 (naselje) 1,45 1,15 126,09 0,5
12 (naselje)* 0,96 0,96 0,00 0,4
12,K1,K2 (izdv.dio naselja)* 8,48 |B,48 0,00 3,8
12 (naselje) * 0,17 0,17 0,00 0,1
12 (naselje)* 0,19 0,19 0,00 0,1
K3 (izdv.dio naselja) 0,62 0,62 0,00 0,3
Ukupno |, K 1,45 10,42 11,57 12,53 59
R 1,83 0,00 1,83 100,00 0,8
2 0,78 0,00 0,78 100,00 0,3
Groblja 1,95 0,00 0,9
UKUPNO GPN 149,75 71,29 | 223,19 | 67,10 100,0

Izvor: lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Zmijavci (2021.)

*Ukinuta je povrsina od 1,8 ha od ¢ega je u naselju 1,32 ha.
** U odnosu na vazedi plan, izgradeni dio naselja mjeSovite namjene (M3 i S5) povecan je sa 141,04 ha n 147,9
ha pa je postojeca izgradenost sa 69,8% povecana na 73,49%.

Gradevinsko podrucje naselja, prijedlog Plana:

1ZGR. NEIZ. UKUPNO % IZGR.

GPN

M3/S5 147,9 65,89 213,79 69,18
11 1,28 - 1,28 100,00
K2 - 0,51 0,51 0,00
D5 1,04 - 1,04 100,00
KS3 - 0,99 0,99 0,00
75 3,48 - 3,48 100,00
Gr 1,22 0,21 1,43 85,31
R 1,35 1,64 2,99 45,15
UKUPNO GPN 156,27 69,24 225,51 69,29
GPIN

T3 - 0,52 0,52 0,00
R3 0,54 - 0,54 100,00
UKUPNO GPIN 0,54 0,52 1,06 50,94
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Gradevinska podrucja su, sukladno Odluci o izradi Plana korigirana i azurirana sukladno
prispjelim zahtjevima i zakonskim mogucénostima.

U odnosu na planska rjeSenja iz vazeceg Plana (2021. godine) doslo je do daljnje gradnje na
podrucju Opéine Zmijavci te legalizacije gradevina. Preispitala se izgradenost gradevinskog
podrucja i izvrsila korekcija gradevinskih podrucja, sukladno ¢lanku 47. Zakona o prostornom
uredenju.

Kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja utvrdeno je:
- gradevinsko podrucje utvrdeno kao izgradeno vazeéim Prostornim planom iz 2021. godine;

- gradevinsko podrucje utvrdeno kao izgradeno nakon donosenja Plana (na temelju DOF-a i
ISPU-a/izdane gradevinske dozvole), na temelju cega je izvrSena revizija postojece
izgradenosti.
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ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELIA

Iskaz planirane namjene povrsina

Ukupna povrsina

Povrsina izgradenog dijela

Oznaka Vrsta Podrucje Naziv
ha ha %

[S] stambena 15,99 8,62 53,91%
GPN 1 S4 Zmijavci 0,11 0 0%
GPN 1 S4 Zmijavci 3,32 2,82 84,94%
GPN 2 S4 Zmijavci 0,52 0 0%
GPN 3 S4 Zmijavci 1,15 0 0%
IDGPN 1 S4 Zmijavci 1,45 1,45 100%
IDGPN 3 S4 Zmijavci 6,85 3,11 45,4%
IDGPN 4 S4 Zmijavci 1,85 1,24 67,03%
IDGPN 6 S4 Zmijavci 0,74 0 0%
[M] mjeSovita 197,8 139,28 70,41%
GPN 1 M3 Zmijavci 197,8 139,28 70,41%
[D] javna i drustvena 1,04 1,04 100%
GPN 1 D5 Zmijavci 1,04 1,04 100%
[K] poslovna 0,51 0 0%
GPN 1 K2 Zmijavci 0,51 0 0%
[KS] komunalno-servisna 0,99 0 0%
KS3 KS3 Zmijavci 0,99 0 0%
[1] proizvodna 1,28 1,23 96,09%
GPN 1 11 Zmijavci 1,28 1,23 96,09%
[T] ugostiteljsko-turisticka 0,53 0 0%
T3 T3 Zmijavci 0,53 0 0%
[R] sportsko-rekreacijska 2,99 1,9 63,55%
GPN 1 R2 Zmijavci 2,44 1,35 55,33%
R3 R3 Zmijavci 0,55 0,55 100%
[Z] zelene povrsine 3,48 3,48 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 0,72 0,72 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 2,45 2,45 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 0,31 0,31 100%
[Gr] groblje 2,14 1,92 89,72%
GPN 1 Gr Zmijavci 0,91 0,91 100%
GPN 1 Gr Zmijavci 1,23 1,01 82,11%
[Ppvr] Povrsine cija je provedba odredena drugim planom 1,39 1,16 83,45%
IDGPN 5 UPU Zmijavci 1,39 1,16 83,45%
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