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Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S4)
- MjeSovita namjena (M3)
- Javna i druStvena namjena - osnovno$kolska i srednjoskolska (D5)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)
- Proizvodna namjena (11)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Groblje (Gr)
- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi
- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi
- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiste
- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)
- Povr$ina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene (osim gradevina za uzgoj
Zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciS¢enja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i slicne pomoéne gradevine
bez izvora oneciséenja).

3. Na povrdinama stambene namjene (S4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djegji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzajl razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
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boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama:
a. javne i drudtvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) MjeSovita namjena (M3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3053]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M3), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulanta, djegji vrtici,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine mjeSovite namjene (M3)
ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama.

5. Uz primarnu mjeSovitu namjenu (M3) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sliedece sekundarne namjene:

a. javne i drudtvene namjene.

(4) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovno8kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetnic¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoSkolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrdine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
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(5) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3262]

1. Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a nhamjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura.

(6) Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3283]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta za gradevni otpad, s pomoc¢nim gradevinama,

b. gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju
gradevnog otpada, s pomoénim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(7) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrsinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(8) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]
1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:
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a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjesStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoéne gradevine) i prateéih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralita, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
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(11) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i potocnih dolina i sli€éno, a obuhvacaju i povrSine koji Cine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
(12) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(13) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljidta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrsinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrdinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiS§ta drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:
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a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(17) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(18) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanisticCkog plana uredenja postojee gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja sadrzi sliedec¢e namjene:
- komunalno — servisna namjena (KS3)
- ugostiteljsko turisticka namjena (T3)
- sportsko rekreacijska namjena — sportsko rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- zastitne zelene povrsine (Z5)

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
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Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrugje naselja sadrzi sliede¢e namjene:
- mjeSovita namjena — M3
- javna i drustvena namjena — osnovnoskolska — D5
- poslovna namjena — veliki trgovacki centri — K2
- proizvodna namjena — |1
- sportsko- rekreacijska namjena — sportske gradevine i centri — R2
- groblja (Gr)
1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 4.

(1) 1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja sadrzi sljedeée namjene:
- stambena namjena — S4

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- M3-a
- M3-b
-D5
-S4
- K2
-1
-R2
- KS3
-T3
-R3
-Gr
-Z5
- V1
- P1
-P2
- 81
- Ostale povrsine
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Formiranje gradevne Ccestice unutar gradevinskog podrudja je obvezno za svaku
gradevinu, povrdine i oblika koji omoguc¢ava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno
ovim odredbama.
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b. ZemljiSte za redovnu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
¢ini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, odnosno povrsina zemljiSta nuznog
za redovitu uporabu gradevine sukladno zate¢enom stanju. Ukoliko je gradevina smjestena
na medi, na toj strani se ne mogu izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida
sagradeni od staklene opeke ili otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 120/60 cm.

c. U zemljiSte za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuene javno prometne
povrSine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni dijelovi
susjedne ve¢ formirane gradevne Cestice.

d. U gradevinskom podru¢ju naselja mogu se graditi niske (samostojece, poluugradene,
ugradene) i srednje zgrade (samostojecée, poluugradene).

e. Niska zgrada, u smislu ovih odredbi, je gradevina stambene ili stambeno poslovne
namjene najvece razvijene bruto povrSine 400 m2 i ne viSe od dvije stambene jedinice
(samostalne uporabne cjeline). Niska gradevina ne moze biti manja od 60 m2 ukupne bruto
povrsine.

f. Srednja zgrada, u smislu ovih odredbi, je gradevina stambene ili stambeno poslovne
namjene veéa od 400 m2 bruto razvijene povrSine sa viSe od tri a najvise pet stambenih
jedinica (samostalnih uporabnih cjelina).

g. Zgradama koje se izgraduju na slobodnostojeéi nacin smatraju se one koje se niti jednom
svojom stranom ne prislanjanju na granice susjednih gradevnih Cestica.

h. Zgradama koje se izgraduju na poluugradeni nacin (dvojne gradevine) smatraju se one
koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno
uz susjednu gradevinu.

i. Zgradama koje se izgraduju na ugradeni nacin (nizovi; maksimalno 3 gradevine u nizu)
smatraju se gradevine koje se dvjema svojim stranama prislanjanju na granice susjednih
gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine. Nije dozvoljena gradnja novih, ve¢ samo
rekonstrukcija postojecih ugradenih gradevina.

j. Gradevne Cestice slobodnostojeéih gradevina stambene i stambeno poslovne namjene s do
pet samostalnih uporabnih cjelina moraju imati Sirinu najmanje 14 m koja mora biti
zadovoljena na najmanje 50% povrSine.

k. Gradevne Cestice poluugradenih gradevina stambene i stambeno poslovne namjene s do
pet samostalnih uporabnih cjelina moraju imati Sirinu najmanje 12 m koja mora biti
zadovoljena na najmanje 50% povrSine gradevne Cestice.

I. Gradevne Cestice gradevina stambene i stambeno poslovne namjene s do pet samostalnih
uporabnih cjelina koje se izgraduju na ugradeni na¢in moraju imati Sirinu najmanje 10 m koja
mora biti zadovoljena na najmanje 50% povrSine gradevne Cestice.

m. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za izgradnju niskih stambenih, poslovnih ili stambeno
poslovnih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja mjeSovite namjene prema
nacCinu izgradnje osnovne gradevine je: slobodnostojeca - minimalna povrSina gradevne
Cestice 400 m2; poluugradene (dvojne) gradevine - minimalna povrsina gradevne Cestice 380
m2; ugradene gradevine (nizovi) - minimalna povrsina gradevne Cestice 300 m2, maksimalna
tlocrtna povrsina niske gradevine iznosi 150 m2.

n. Najmanja veliCina gradevne Cestice za izgradnju srednjih stambenih, poslovnih ili
stambeno poslovnih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja mijeSovite
namjene prema nacinu izgradnje osnovne gradevine je: slobodnostojeCa - minimalna
povrSina gradevne Cestice 500 m2; poluugradene (dvojne) gradevine - minimalna povrsina
gradevne Cestice 450 m2; maksimalna tlocrtna povrSina srednje gradevine iznosi 200 m2

0. U slu€aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na
gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali ne manjoj od 200 m2, ali pod uvjetom da je
veli€ina te gradevine i njen smjestaj na gradevnoj Cestici u skladu sa svim odrednicama koje
se odnose na bruto izgradenost, maksimalnu visinu te minimalne udaljenosti od
javnoprometne povrsine i susjedne mede. Moguca je i manja udaljenost gradevine od granice
gradevne Cestice i od javhoprometne povrSine u slu€aju da je susjedna postoje¢a gradevina
izgradena na udaljenosti manjoj od propisane, ali ne manje od 1,0 m.

p. Za gradevine mjeSovite, poslovne i javne i druStvene namjene primjenjuju se uvjeti za
gradevine njihove primarne namjene.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno poslovne namjene.

b. Uz osnovnu gradevinu mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi i pomo¢ne (garaze,
spremista, ljetne kuhinje s rostiliem, bazeni, nadstreSnice, vrtne sjenice, pomoéna gradevina
za smjestaj spremnika za komunalni otpad, sabirne nepropusne jame i sl.) i gospodarske
gradevine i manje poslovne gradevine, a koje s osnovnom gradevinom c&ine cjelinu i koje
svojom izgradnjom nece utjecati na sigurnost i zastitu okolnih gradevina i zastitu od buke,
zagadenija tla, vode i zraka.

c. Za obavljanje djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, poslovnog, gospodarskog ili
pomocnog prostora.

d. Stambenom gradevinom smatra se zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju, a moze biti niska i srednja. Definirane su u tocki 1. podtockama e i f ovih odredbi
za provedbu.

e. Stambeno poslovna gradevina (gradevina stambeno-poslovne namjene) je zgrada
namijenjena stalnom i povremenom stanovanju i obavljanju djelatnosti Ciji sadrzaji, razinom
buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju
uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama. Poslovne
djelatnosti ne mogu zauzeti vise od polovine gradevinske bruto povrSine gradevine.

Stambeno poslovna gradevina gradi se kao niska ili srednja.

f. Manja poslovna gradevina (gradevina poslovne namjene) je gradevina namijenjena
obavljanju uredskih, servisnih, usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih, ugostiteljskih,
zdravstvenih (ambulante) i ostalih poslovnih djelatnosti. Pod ostalim poslovnim djelatnostima
se podrazumijevaju i zanatske osobne usluge (frizer, kozmeticar, kroja¢, obucar, fotograf i
sl.), te ,tihi“ obrti, ako ovim odredbama nije odredeno drugacije. U dijelu poslovne gradevine
moguce je planirati sadrzaje javne i drudtvene namjene. U poslovnim gradevinama nije
predvideno stanovanje. Manja poslovna gradevina gradi se kao niska. Tihe i Ciste djelatnosti
mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

g. Na povrSinama mjeSovite namjene na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se smjestati i
gradevine javne i drustvene namjene kao prateCe namjene, namijenjene obavljanju
djelatnosti u podrucju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, prosvjete, kulture, sporta,
zdravstva i socijalne skrbi), radu drzavnih tijela i organizacija, tijela i organizacija lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i
vjerskih zajednica.

h. Na povrSinama pretezno stambene namjene na zasebnim gradevnim ¢esticama mogu se
smijestati i gradevine ugostiteljsko — turisticke namjene namijenjene obavljanju gospodarskih
djelatnosti ugostiteljstva i turizma koje ukljuuju uslugu smjestaja, sukladno posebnom
propisu.

i. Pored navedenih sadrZzaja na povrSinama mjeSovite namjene mogu se na zasebnim
gradevnim Cesticama smijeStati i Sportsko rekreacijski sadrzaji i gradevine, djecja igralista,
parkovi, prometne povrsine i infrastrukturne gradevine.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja moze se
graditi samo jedna osnovna (glavna) stambena, poslovna ili stambeno — poslovna gradevina.

b. Glavne stambene, poslovne i stambeno — poslovne gradevine se u pravilu postavljaju
prema ulici, a pomoc¢ne i gospodarske gradevine po dubini estice iza osnovnih gradevina.
Ukoliko konfiguracija terena to zahtijeva (npr. kosi teren) mogu¢ je i drugadiji smjestaj
osnovnih i pomoc¢nih gradevina.

c. Niske i srednje gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju na
slobodnostojeci, poluugradeni i ugradeni na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od
3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice. Iznimno, udaljenost moze biti i manja, ali ne
manja od 1,0 m u slu€aju da smjestaj postojece gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici
omoguc¢ava minimalni razmak izmedu gradevina od 4,0 m uz obveznu suglasnost ovlastenika
susjednog zemljista. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m ne
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mogu se izvoditi otvori , dok se na udaljenosti ve¢oj od 1,0 m a manjoj od 3,0 m mogu izvoditi
ostakljene neprozirne stijenke maksimalnih dimenzija 120x60 cm koje se ne smatraju
otvorima.

d. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 4,0 m. lznimno,
udaljenost moZe biti i manja od navedene za interpolaciju ili zamjensku gradnju u izgradenim
dijelovima naselja gdje su postojeci susjedni objekti izgradeni na manjoj udaljenosti, ali ne
manje od 3,0 m ukoliko se radi o nerazvrstanoj prometnici.

e. Udaljenost gradevina od ruba javnog vodnog dobra (inundacijskog pojasa) ne moze biti
manja od 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojeée i poluugradene
gradevine (niske i srednje) iznosi 0,4.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za ugradene (niske i srednje)
gradevine iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi ukupni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojece,
poluugradene i ugradene niske i srednej irezultat je odnosa gradevinske (bruto) povrsine
nadzemnih etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska bruto povrsina proizlazi iz drugih parametara. Maksimalna tlocrtna bruto
povrSina gradevine propisana je u ¢lanku 6. tocka 1, stavak m.i n.

b. Minimalna tlocrtna bruto povrSina zgrade za pojedine tipove izgradnje iznosi:
slobodnostoje¢e zgrade 60 m2, poluugradene (dio poluugradene) 50 m2, ugradene zgrade
(dio pojedinacne) 40 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske zgrade mogu se graditi do maksimalne katnosti Po + 3 (podrum i tri nadzemne
etaze), odnosno maksimalne visine proc¢elja 9,5 m mjereno od najnize toCke uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine na istom procelju gradevine.

b. Srednja zgrada moze se graditi do maksimalne katnosti Po+ 4 (podrum i Cetiri nadzemne
etaZze) odnosno do maksimalne visine procelja 12,5 m mjereno od najniZze tocke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine, na istom procelju gradevine.

c. U visinu zgrade ne uraCunavaju se zatvoreni dijelovi stubiSnih vertikala u funkciji izlaza na
ravni krov, ukljucivo instalacija/ku€ica za ku¢no dizalo, niti ku¢na instalacijska oprema koja se
postavlja na krov.

d. Podrum moze imati i vecu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine ukoliko se
izvodi kao ukopani i moze zauzeti najvise 70% gradevne Cestice.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih zgrada. Ne dozvoljava se izgradnja podzida visih od 1,5 m, ukoliko ovim
odredbama za pojedine zahvate nije propisano drugacije. Kod izgradnje potpornog zida na
javnu povrsinu, zavrdna ploha obavezno mora biti obloZzena lomljenim kamenom u maniri
suhozida. Ukoliko potporni zid ima visinu ve¢u od 1,5 m tada se mora izvesti kaskadno, sa
minimalnim odmakom kaskada od 1 m sa obveznom sadnjom zelenila.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Visina nadozida u slu€aju izvedbe zadnje etaze kao potkrovlja ne mozZe biti visa od 1,2 m.

b. Gradevina moze imati kosi ili ravni krov. Ako se gradevine izvode s kosim krovom
minimalni nagib moZe iznositi 20 stupnjeva a maksimalni nagib 35 stupnjeva. Kod
rekonstrukciije postojecih gradevina prihvaca se postojeci nagib krova.

c. Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na maksimalno 60% krovista na svim
gradevinama. Sunc&ani kolektori se mogu postavljati na gradevnoj Cestici kao nadstresSnice za
zastitu parkiralista i sl.
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d. KroviSte u pravilu mora biti pokriveno kupom kanalicom, crijepom, izuzev pokrova
poslovnih, javnih ugostiteljsko — turistickih gradevina. Kad se izvode kosa krovista
preporu€avaju se dvostreSna a iznimno i viSestreSna (CetverostreSna).

e. U pravilu se mora Koristiti crijep crvene boje a zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog
lima. U krovnoj plohi se mogu postaviti luminari ili abaini koji se postavljaju u srednjoj trecini
krovne plohe, simetri€¢no s prozorskim osima ili u osima praznih ploha izmedu prozorskih osi.
Visina luminara ne moze prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se formira na sjecistu
fasade i krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu€aju kada su luminari
postavljeni na fasade gradevine.

f. U slu¢aju ravnog krova moguca je gradnja uvucenog kata (nadgrada) koje se obracunava u
propisanu maksimalnu visinu gradevine.

g. Ne dopusta se vodenje instalacija na proceljima gradevina, izuzev vertikala oborinske
odvodnje.

h. Ventilacijski otvori iz prethodne podtoCke, koji sluze za ventilaciju ugostiteljskih i drugih
proizvodno radnih sadrZaja sa intenzivnim mirisima trebaju se izvesti vertikalno, iznad
krovista gradevine.

i. Gradevina svojim polozajem na parceli ne smije ugrozavati okolne parcele ili javne povrsine
svojim oborinskim - povrsinskim ili krovnim vodama, te drugim Stetnim utjecajima (buka,
prasina, mirisi), ve¢ se zastitne mjere od tih utjecaja trebaju provesti unutar granica
predmetne parcele ili objekta, Sto se postize potrebnim odmicanjem objekta od ruba parcele
propisanog ovim Odredbama, polozajem krovnih ploha, izvedbom krovnog oluka i
prihva¢anjem oborinskih voda ne terenu putem oborinskih kanala ili rigola s upustanjem u
teren putem upojnih bunara unutar parcele, odnosno priklju¢kom na oborinsku kanalizaciju.

j- Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postojeCem ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Prilikom
odabira boje fasade, ista mora biti u svijetlim tonovima u skladu s bojama kamena na
kamenim fasadama tradicionalnih kuca.

k. Obrada procelja prema ulici moze se izvesti u kamenu ili u zbuci uz izvodenje kamenih
okvira oko prozora i vrata (otvora). ProCelja obradena u zbuci moraju se izvesti u bijeloj baiji,
svijetlo sivim ili svijetlo smedim tonovima.

I. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici za novu gradnju u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
potrebno je osigurati minimalno 20% upojnih zelenih povrSina hortikulturno uredenih, bez
travnatih reSetki, bez podzemne gradnje, bez parkiranja, bez bazena u cilju prilagodbe
klimatskim promjenama.

b. Na gradevnoj Cestici u pojasu Sirine 3,0 m od regulacijskog pravca nije dopustena gradnja
iznad podrumskog dijela gradevine, dok potpuno ukopani dijelovi podrumske etaze mogu biti
udaljeni minimalno 1,0 m od susjedne gradevne Cestice.

c. Nove poluugradene gradevine grade se na nacin da se na medi, uz koje se gradevine
prislanjaju, obvezno izvedu zidovi za svaku gradevinu posebno i na vlastitoj gradevnoj Cestici.
Gradnja svake pojedinacne zgrade gradene kao poluugradena zgrada mora zadovolijiti
planirane uvjete provedbe (povrsina gradevne Cestice, udaljenost od mede, visina i dr.).

d. PovrSine za parkiranje na gradevnoj Cestici obraduju se kao propusne ili polupropusne
(travnate reSetke i sl.).

e. Ograde oko pojedina¢nih gradevnih Cestica mogu se izvoditi do 1,5 m visine s uli¢ne
strane odnosno 2,0 m na granicama susjednih &estica prema slijede¢im uvjetima: - izmedu
dviju gradevnih Eestica moguca je gradnja samo jedne ograde koja se gradi na medi na nacin
da zauzima povrsinu jedne i druge gradevne Cestice, ili se gradi na povrsini samo jedne
gradevne Cestice a ukoliko je ograda vec¢ izgradena na susjednoj medi tada nije potrebno
graditi novi ogradni zid na toj medi; - ograde gradevne Cestice se izvode kao zidovi (kamen,
kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i zelenila), od metalnih elementima
ili kao zelene ograde (grmolike i druge biljke); - nije dopusteno postavljanje ograda od
bodljikave Zice ili elemenata sa zavrSnim Siljatim dijelovima, niti postavljanje lanaca, katanaca
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i drugih neprimjerenih ograda, posebno prema javno prometnoj povrsini;

f. Ulicna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnoprometnu povrsinu. Kada
se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje kao ulica, udaljensot vanjskog ruba
ulicne ograde odm osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za
ceste, ali ne manje od 5,0 m. Na gradevnim Cesticama ograde se postavljaju s unutradnje
strane mede.

g. Na gradevnoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima iz poglavlja 2.1.1. Cestovni promet., ¢l. 39. ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuci pristup u sluéaju
gradnje poslovnih, javnih i drustvenih zgrada ili zgrada poticajne stanogradnje.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica gradevine stambene i stambeno poslovne namjene s do 5 (pet)
stambenih jedinica mora imati osiguran pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0 m.
Gradevine pratecCe poslovne, zdravstvene i javne i druStvene namjene moraju imati pristup na
prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,0 m.

b. U slu¢aju prilaza na Zupanijsku ili nerazvrstanu cestu u postupku izdavanja akata kojim se
dozvoljava gradnja potrebno je ishoditi posebne uvjete od strane organizacije koja tim
cestama upravlja.

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoju prometnica razliitog znacaja, prilaz s
te Cestice na javhu prometnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko prometnice nizeg
znacaja.

d. Sluznost za prilaz na gradevnu Cesticu moze se utvrditi samo izuzetno, u slu€ajevima kad
Cestice ne mogu ostvariti direktan prilaz na javnu prometnu povrSinu. Povrdina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice se mozZe Koristiti
samo za prikljuenje do najvise tri i preko tri gradevne Cestice gradevina stambene i
stambeno poslovne namjene s do dvije stambene jedinice. Sirina takvog pristupa duljine do
50 m je najmanje 3,0 m, a duljine od 50 do najvise 100 m je najmanje 5,0 m. U sluc¢aju da je
na postojeci pristupni put Sirine 3,0 m prikljuCeno viSe gradevnih Cestica s postojecim
gradevinama, moze se zadrzati zate€eni broj priklju¢enih gradevnih Cestica. Cestica zemljista
na kojoj je to pravo omogucéeno ne moze vide brisati to pravo.

e. Ukoliko se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja zbog konfiguracije terena ne moze
omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici obavezno je uredenje pjeSatkog pristupa minimalne
Sirine 1,5 m ili koristenje prava sluznosti preko viSe i za viSe gradevnih Cestica zemljista,
maksimalne duljine 50 m. U tom slu€aju je obvezno osigurati protupozarne uvjete, odvoz
komunalnog otpada i CiS¢enje sabirne jame cisternom, ukoliko je ovim odredbama
omogucena gradnja sabirne jame za prikupljanje otpadnih voda, odnosno ukoliko nije
izgraden sustav javne odvodnje otpadnih voda. U tom slu¢aju odgovarajuéi broj parkiralinih
mjesta i uredenje parkiraliSta odreden ¢lankom 39. ovih Odredbi za provodenje mora biti
osiguran na drugoj i zasebnoj Cestici zemljista unutar gradevinskog podrudja naselja,
minimalne povrSine 50 m? i na udaljenosti od najvise 200 m od gradevne Cestice sa glavhom
gradevinom. Ta Cestica zemljiSta na kojoj je organizirano parkiraliSte viSe se ne moze
prenamijeniti za gradnju stambenih i drugih gradevina. Gradevna Cestica parkiralista iz ovog
stavka ne moze se otudivati pojedinatno veé¢ zajedno s gradevnom ¢&esticom za gradnju
stambene gradevine kojoj parkirali§te sluzi. Ova odredba, pored navedenog, primjenjuje se i
u slu€aju nove gradnje i/ili rekonstrukcije (promjene namjene) postojecih gradevina kada se
kolni pristup ne moze osigurati zbog postojece izgradenosti na okolnim gradevnim Cesticama
ili ukoliko se iste nalaze uz drzavnu cestu s koje im nije osiguran prilaz zbog nedovoljne
preglednosti.

f. Do realizacije sustava javne vodoopskrbe moguéa je realizacija interne vodoopskrbe
gradnjom cisterni za vodoopskrbu ili gustirni.

g. Gradevna Cestica za gradnju trafostanice, crpne stanice i sl. gradevina mora imati kolni
pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0 m.
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h. Na dijelu gradevinskog podrucja na kojem postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno mora prikljuciti na vodovod.

i. Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija
pojedinacnih zgrada s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom
putem ovlastenog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
prije upustanja u prirodni spremnik, a sve sukladno uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

j. Prikljuivanje gradevina na elektroopskrbnu i mrezu elektroni¢kih komunikacija obavlja se
na nacin propisan od nadleznih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postoje¢e gradevine stambene i stambeno poslovne namjene (niske i srednje) kod kojih
neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s ovim odredbama (Kig, Kis, katnost , udaljenost),
smiju se rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta tj. na nacin da
se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s propisanima ne smiju pogorsavati.

b. Postojece gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene (niske i srednje) koje su
izgradene na postojecoj gradevnoj Cestici povrSine manje od propisane ovim odredbama i
kojima je koeficijent izgradenosti (kig) veéi od propisanog ovim odredbama, smiju se
rekonstruirati na postojecoj gradevnoj Cestici na nacin da se ne povecava postojeci kig. Svi
ostali lokacijski uvjeti moraju biti uskladeni s propisanima.

c. Gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije i susjedne mede
od one propisane ovim Planom, smiju se rekonstruirati u svrhu povecanja katnosti samo
slu¢aju da je minimalna udaljenost od susjedne mede 2,0 m te da se na toj strani ne izvode
otvori. Minimalna tlocrtna povrSina takve gradevine ne moze biti manja od 100 m2. U ostalim
slu¢ajevima moguca je rekonstrukcija u postojeéim gabaritima.

d. Ukoliko je postoje¢a gradevina vece visine od propisane ovim odredbama, ista se he moze
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina
(garaza, spremista, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica /pergola, bazen,
ro&tilj, fotonaponski moduli, pomoc¢na gradevina za spremiSte za komunalni otpad i sl.).
Gradevine iz ovog stavka grade se kao jednostavne gradevine, kako je odredeno posebnim
propisom i ovim Planom. Gradevine iz ovog stavka ne mogu se graditi na gradevinskim
Cesticama postojece zgrade ukoliko je gradevinska Cestica manja od planom propisane osim
cisterne za vodu i vodonepropusnih sabirnih jama, ali se postoje¢e gradevine mogu
rekonstruirati. Pomoc¢ne zgrade (garaze, spreme, skladista, ljetne kuhinje i sl.) najvece
povrSine od 50 m2 grade se kao: - izdvojene, tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici i to kao
prizemnice sa ili bez podruma; - visine do 4,0 m sa ravnim ili kosim krovom do 35 stupnjeva; -
mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

b. NadstreSnice i vrine sjenice se grade kao slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivho
povezane, tlocrtne povrsine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade.

c. Roéstilji (otvorena ognjista) tlocrtne povrSine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla,
grade u gabaritu stambene gradevine ili kao izdvojeni dijelovi osnovne gradevine. na
minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od susjednih &estica.

d. Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne jame grade se na nacin da sabirna jama treba
biti na nizoj koti od cisterne za vodu ili od iste udaljena minimalno 8 m.

e. Podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3 grade se prema posebnim
propisima.

f. Bazen tlocrtne povrSine do 100 m2 i dubine do 2 m, mogu se nalaziti na minimalnoj
udaljenosti od 3,0 m od susjedne Cestice.

g. Sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektricne energije (bez mogucnosti predaje u mrezu) moze se graditi na krovistu
oshovne zgrade, pomocne zgrade ili zasebno na gradevinskoj Cestici postoje¢e zgrade. Kada
se grade kao zasebne gradevine trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog
pravca najmanje 3 m.
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h. Tlocrtna povrSina gradevina iz stavka 1. ulaze u Planom dopusteni koeficijent izgradenosti
(kis), osim sabirnih jama, cisterni za vodu i ukopanih bazena povrsine manje od 100 m2.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ukoliko se u mjeSovitoj namjeni na zasebnoj gradevnoj Cestici grade zgrade javne i
drustvene, poslovne, zdravstvene i druge dozvoljene namjene za njih vrijede svi uvjeti
propisani za srednje stambeno poslovne gradevine.

b. Za gradevine mjeSovite namjene primjenjuju se uvjeti za gradevine njihove primarne
namjene.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M3-b
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Formiranje gradevne Ccestice unutar gradevinskog podrudja je obvezno za svaku
gradevinu, povrsine i oblika koji omoguc¢ava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno
ovim odredbama.

b. U gradevinskom podruéju neizgradenog a uredenog dijela naselja mogu se graditi niske i
srednje slobodnostojeée i poluugradene zgarde i viSestambene zgrade za priustivo
stanovanje.

c. Niska, i srednja zgrada, u smislu ovih odredbi, propisana je u ¢lanku 6. to¢ki e. ovih
Odredbi.

d. Videstambene zgrade za potrebe priustivog stanovanja za mlade obitelji su zgrade sa viSe
od pet a najviSe 8 stambenih jedinica (samostalnih uporabnih cjelina).

e. Zgrade koje se izgraduju na slobodnostojeci i poluugradeni nacin (dvojne gradevine)
definirane su u ¢lanku 6. , tocka g. i h. ovih Odredbi.

f. Gradevne Cestice slobodnostoje¢ih gradevina stambene i stambeno poslovne namjene s
do pet samostalnih uporabnih cjelina moraju imati Sirinu najmanje 16 m.

g. Gradevne Cestice poluugradenih gradevina stambene i stambeno poslovne namjene s do
pet samostalnih uporabnih cjelina moraju imati Sirinu najmanje 14 m.

h. ViSsestambene gradevine izgraduju se na slobodnostojeci nadin i gradevne Cestice na
kojima se grade moraju imati na cijeloj povrsini minimalnu Sirinu od 20,0 m.

i. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za izgradnju niskih stambenih, poslovnih ili stambeno
poslovnih gradevina u nezgradenom dijelu gradevinskog podrucja mjeSovite namjene prema
nacinu izgradnje osnovne gradevine je: - slobodnostoje¢a - minimalna povrSina gradevne
Cestice 500 m2; - poluugradene (dvojne) gradevine - minimalna povrSina gradevne Cestice
450 m2; - maksimalna tlocrtna povrsina niske gradevine iznosi 200 m2.

j. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za izgradnju srednjih stambenih, poslovnih ili stambeno
poslovnih gradevina u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja mjeSovite namjene prema
nacinu izgradnje osnovne gradevine je: - slobodnostojeca - minimalna povrsina gradevne
Cestice 600 m2; - poluugradene (dvojne) gradevine - minimalna povrSina gradevne Cestice
500 m2; - maksimalna tlocrtna povrsina srednje gradevine iznosi 250 m2

k. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za izgradnju visestambene gradevine iznosi 800 m2, a
maksimalna tlocrtna povrSina 400 m2. ViSestambene gradevine grade se kao
slobodnostojeée za priustivo stanovanije.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama mijeSovite namjene (M3) u neizgradenom dijelu namjena pojedinih
gradevina na gradevnoj Cestici ista je kao pod tockom 2. pravila provedbe M3-a — izgradeni
dio naselja mjeSovite namjene.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja moze se
graditi samo jedna osnovna (glavna) stambena, poslovna ili stambeno — poslovna gradevina.

b. Glavne stambene, poslovne i stambeno — poslovne gradevine se u pravilu postavljaju
prema ulici, a pomo¢ne i gospodarske gradevine po dubini Cestice u razini ili iza osnovne

Oznaka: 506-20260429-S01 Stranica 14 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

gradevine. Ukoliko konfiguracija terena to zahtijeva (npr. kosi teren) mogué je i drugadiji
smjestaj osnovnih i pomoc¢nih gradevina.

c. Niske gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju na slobodnostojeéi i
poluugradeni nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od granice susjedne
gradevne Cestice, a srednje na udaljenosti od najmanje 5,0 m.

d. Udaljenost niske i srednje gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m.

e. ViSestambene gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju isklju€ivo na
slobodnostojeéi nagin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 5,0 m od granice susjedne
Cestice.

f. Udaljenost viSestambene gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 5,0 m.

g. Udaljenost svih gradevina od ruba javnhog vodnog dobra (inundacijskog pojasa) ne moze
biti manja od 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojeée, poluugradene
gradevine (niske i srednje) iznosi 0,3.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti za slobodnostojeée viSestambene zgrade iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi ukupni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojece,
poluugradene i ugradene niske i srednej irezultat je odnosa gradevinske (bruto) povrsine
nadzemnih etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Odreduje se maksimalna bruto tlocrtna povrSina niskih od 200 i srednjih stambenih i
stambeno poslovnih gradevina od 250 m2, izuzev viSestambenih gradevina poticajne
stanogradnje kojima je maksimalna bruto tlocrtna povrSina 400 m2. U navedenu maksimalnu
tlocrtnu povrSinu obracdunava se povrSina pomoc¢nih gradevina kada se iste grade kao
izdvojene na gradevnoj Cestici, osim sabirnih jama, cisterni za vodu i ukopanih bazena
povrSine manje od 100 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske zgrade mogu se graditi do maksimalne katnosti Po + 3 (podrum i tri nadzemne
etaZe), odnosno maksimalne visine proc¢elja 9,5 m mjereno od najniZe tocke uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine na istom procelju gradevine.

b. Srednja zgrada moze se graditi do maksimalne katnosti Po+ 4 (podrum i Cetiri nadzemne
etaze) odnosno do maksimalne visine proCelja 12,5 m mjereno od najnize to¢ke uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine, na istom procelju gradevine.

c. ViSestambene gradevine (poticajne stanogradnje) mogu se graditi do maksimalne katnosti
Po+ 4 (podrum i pet nadzemnih etaza), odnosno do maksimalne visine 14,0 m mjereno od
najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, na istom procelju
gradevine.

d. U visinu zgrade ne uraCunavaju se zatvoreni dijelovi stubisSnih vertikala u funkciji izlaza na
ravni krov, ukljucivo instalacija/kuéica za kuéno dizalo, niti ku¢na instalacijska oprema koja se
postavlja na krov.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Isto kao pod to¢kom 8. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrudja
naselja mjeSovite namjene.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Isto kao pod to¢kom 9. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja mjeSovite namjene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Isto kao pod to¢kom 10. za pravilo provedbe M3a - izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja mjeSovite namjene., izuzev pod to¢kom a. za koju se propisuje da je na gradevnoj
Cestici za novu gradnju u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja potrebno je

Oznaka: 506-20260429-S01 Stranica 15 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

osigurati minimalno 30% upojnih zelenih povrsina hortikulturno uredenih, bez natkrivanja, bez
podzemne gradnje, bez travnatih reSetki, bez parkiranja, bez bazena u cilju prilagodbe
klimatskim promjenama.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Isto kao pod to€kom 11. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja mjeSovite namjene

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Isto kao pod to¢kom 12. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja mjeSovite namjene.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. U slu€aju da se u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja zatekne postoje¢a gradevina
za istu vrijede uvjeti rekonstrukcijie propisani u tocki tocki 13. za pravilo provedbe M3-a -
izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Isto kao pod toCkom 14. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrudja
naselja mjeSovite namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Isto kao pod to€kom 15. za pravilo provedbe M3-a - izgradeni dio gradevinskog podrucja
naselja mjeSovite namjene.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice druStvene namjene, osnovnoskolske (Skolska zgrada,
prostor za odmor i rekreaciju, vanjski Sportski tereni, Skolska Sportska dvorana je jednaka
povrsini zahvata i iznosi oko 10.430 m2.

b. Gradevna Cestica je izgradena te je postoje¢u Skolu moguce rekonstruirati (ili dograditi).
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti
osnovnos$kolskih te objekata Sporta i rekreacije (Sportske dvorane) te ostalih otvorenih
Sportsko rekreacijskih povrSina i igralista, uredenih zelenih povrSina i infrastrukturnih
gradevina.

b. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

a. Zadrzava se postojeca udaljenost od granica gradevne Cestice i od regulacijskog pravca u
sluc¢aju rekonstrukcije postojecih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5 ( u koji se ne uraCunavaju
povrSine vanjskih Sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju ucenika, terase u nivou
terenaisl.).

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 2,0 ( u koji se ne uracunavaju
povrSine vanjskih Sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju u€enika, terase u nivou
terenaisl.).

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Postoje¢u zgradu osnovne 3kole i dvorane moguce je po potrebi dograditi na nacin da
maksimalna visina moze iznositi prizemlje i dvije nadzemne etaze ili P+2, odnosno najvise
12,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U slu¢aju dogradnje postojeCe Skolske zgrade moguca je izvedba ravnog krova i
suvremenog oblikovanja dogradnje. Krov se moze izvesti i kao kosi. Nagiba do 20 stupnjeva.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevnu Cesticu potrebno je urediti s kao hortikulturno uredenu povrsinu s travnjacima i
autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila, najmanje 20% povrSine gradevne Cestice.

b. Gradevnu Cesticu dozvoljeno je ograditi zastitnim ogradama, maksimalne visine 1,50 m.
Ograde se mogu izvesti i kao zelene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica mora imati neposredan kolni pristup na javnoprometnu povrsinu Sirine
najmanje 5,0 m.

b. Priklju¢ak na ostalu infrastrukturu rieSava se sukladno zahtjevima nadleznih javnopravnih
tijela.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Zgrada osnovne Skole moZe se rekonstruirati sukladno uvjetima propisanim za
nadogradnju, propisanim koeficijentom izgradenosti (kig) i koeficijentom iskoriStenosti (kis) i
uvjetima za oblikovanje.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoéne gradevine grade se sukladno propisanim uvjetima. Izuzetno visina pomocnih
gradevina koje se grade uz osnovnu gradevinu javne i drudtvene namjene moze biti
maksimalno 6,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Formiranje gradevne Ccestice unutar gradevinskog podrudja je obvezno za svaku
gradevinu, povrsine i oblika koji omoguc¢ava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno
ovim odredbama.

b. ZemljiSte za redovnu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
¢ini pojas zemljiSta oko gradevine minimalne Sirine 1,0 m, odnosno povrsina zemljiSta nuznog
za redovitu uporabu gradevine sukladno zate¢enom stanju. Ukoliko je gradevina smjeStena
na medi, na toj strani se ne mogu izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida
sagradeni od staklene opeke ili otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 120/60 cm.

c. U zemljiste za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuCene javnho prometne
povrSine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrSine kao ni dijelovi
susjedne vec¢ formirane gradevne Cestice.

d. U gradevinskom podrucju ruralnih cjelina naselja mogu se graditi iskljuivo samostojecée
niske zgrade. Ukoliko se grade zgrade priustivog stanovanja za ista vrijede uvjeti propisani za
srednje gradevine u neizgradenom dijelu naselja oznake M3b.
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e. Niska zgrada, u smislu ovih odredbi, je gradevina stambene ili stambeno poslovne
namjene i pomoéne poljoprivredne namjene najveée razvijene bruto povrsine 400 m2 i ne
viSe od tri stambene jedinice (samostalne uporabne cjeline). Niska gradevina ne moze biti
manja od 60 m2 ukupne bruto povrsine.

f. Najmanja veli€ina gradevne Cestice za izgradnju niskih stambenih, stambeno poslovnih i
pomocnih poljoprivrednih gradevina u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja stambene
namjene (S4) prema nacinu izgradnje osnovne gradevine je: - slobodnostoje¢a - minimalna
povrSina gradevne Cestice 400 m2; maksimalna tlocrtna povrSina niske gradevine iznosi 200
m2.

g. Gradevne Cestice slobodnostoje¢ih niskih gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene s moraju imati Sirinu najmanje 14m koja mora biti zadovoljena na najmanje 50%
povrsine.

h. U slu€aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze graditi i na
gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali ne manjoj od 200 m2, ali pod uvjetom da je
veliina te gradevine i njen smjestaj na gradevnoj Cestici u skladu sa svim odrednicama koje
se odnose na bruto izgradenost, maksimalnu visinu te minimalne udaljenosti od
javnoprometne povrsine i susjedne mede. Moguca je i manja udaljenost gradevine od granice
gradevne Cestice i od javhoprometne povrSine u slu€aju da je susjedna postoje¢a gradevina
izgradena na udaljenosti manjoj od propisane, ali ne manje od 1,0 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno poslovne namjene sa do tri stambene jedinice i gradevina poljoprivredne namjene.

b. Uz osnovnu gradevinu mogu se na istoj gradevnoj Cestici graditi i pomoc¢ne (garaze,
spremista, ljetne kuhinje s rostiliem, bazeni, nadstreSnice, vrtne sjenice, pomoéna gradevina
za smjesStaj spremnika za komunalni otpad, sabirne nepropusne jame i sl.) i pomocéne
poljoprivredne gradevine bez izvora oneciS¢enja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici,
pcelinjaci, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sl.
pomoc¢ne gradevine bez izvora oneciS€enja.). Za obavljanje djelatnosti mogu se koristiti i
prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu
stambenog, poslovnog, gospodarskog ili pomoénog prostora.

c. Stambenom gradevinom smatra se zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
a gradi se kao niska.

d. Stambeno poslovna gradevina (gradevina stambeno-poslovne namjene) je zgrada
namijenjena stalnom i povremenom stanovanju i obavljanju sekundarnih djelatnosti Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim
Cesticama. Poslovne djelatnosti ne mogu zauzeti vise od polovine gradevinske bruto povrsine
gradevine. Pod ostalim poslovnim djelatnostima se podrazumijevaju i zanatske osobne
usluge (frizer, kozmeticar, kroja¢, obucar, fotograf i sl.), te ,tihi“ obrti, ako ovim odredbama
nije odredeno drugacije. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene
gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

e. Na povrSinama preteZzno stambene namjene na zasebnim gradevnim €esticama mogu se
smjedtati i gradevine javne i drudtvene namjene kao sekundarne namjene, namijenjene
obavljanju djelatnosti u podru€ju drustvenih djelatnosti (odgoja, obrazovanja, zdravstva i
socijalne skrbi), radu organizacija lokalne samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i
udruga gradana i vjerskih zajednica.

f. U obuhvatu ove namjene (S4) mogu se na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i
graditi: parkovi i djeCja igraliSta; zelene povrSine; ambulante i djeCju vrtiéi; igraliSta na
otvorenom; prometne povrsine; manje infrastrukturne gradevine.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna osnovna (glavna) stambena ili stambeno
— poslovna gradevina te jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina koje zajedno s glavnom cine
funkcionalnu cjelinu.

b. Glavne stambene, poslovne i stambeno — poslovne gradevine se u pravilu postavljaju
prema ulici, a pomoc¢ne i gospodarske gradevine po dubini Cestice iza osnovnih gradevina.
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Ukoliko konfiguracija terena to zahtijeva (npr. kosi teren) mogu¢ je i drugaciji smjestaj
osnovnih i pomoc¢nih gradevina.

c. Niske gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin
izgradenom dijelu naselja ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice. 1znimno, udaljenost moZe biti i manja, ali ne manja od 1,0 m u
slu¢aju da smjestaj postojece gradevine na susjednoj gradevnoj €estici omoguéava minimalni
razmak izmedu gradevina od 4,0 m uz obveznu suglasnost ovlastenika susjednog zemiljista.
Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 1,0 m ne mogu se izvoditi
otvori , dok se na udaljenosti ve¢oj od 1,0 m a manjoj od 3,0 m mogu izvoditi ostakljene
neprozirne stijenke maksimalnih dimenzija 120x60 cm koje se ne smatraju otvorima.

d. Niske gradevine sa svojim sastavnim dijelovima koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin
u neiizgradenom dijelu naselja ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice

e. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne moze biti manja od 4,0 m. lznimno,
udaljenost moze biti i manja od navedene za interpolaciju ili zamjensku gradnju u izgradenim
dijelovima naselja gdje su postojeci susjedni objekti izgradeni na manjoj udaljenosti, ali ne
manje od 3,0 m ukoliko se radi o nerazvrstanoj prometnici.

f. Udaljenost gradevina od ruba javnog vodnog dobra (inundacijskog pojasa) ne moze biti
manja od 5,0 m.

g. U ve¢ formiranim ulicnim potezima dozvoljena je gradnja glavnih gradevina na
regulacijskoj liniji.
h. Najmanja udaljenost trafostanica, crpnih stanica i sl. gradevina od granica gradevne
Cestice iznosi 1,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojeée stambene i
stambeno poslovne gradevine s prate¢im gradevinama poljoprivredne namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveéi ukupni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kig) za slobodnostojece,
poluugradene i ugradene niske i srednej irezultat je odnosa gradevinske (bruto) povrsine
nadzemnih etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Gradevinska bruto povrsina proizlazi iz drugih parametara.

b. Odreduje se maksimalna bruto tlocrtna povrSina niskih stambenih i stambeno poslovnih
gradevina od 200 m2.

c. Najmanja bruto tlocrtna povrSina niskih stambenih i stambeno poslovnih gradevina iznosi
60 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske zgrade mogu se graditi do maksimalne katnosti Po + 3 (podrum i tri nadzemne
etaze), odnosno maksimalne visine proc¢elja 9,5 m mjereno od najniZe tocke uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine na istom procelju gradevine.

b. U visinu zgrade ne uradunavaju se zatvoreni dijelovi stubisSnih vertikala u funkciji izlaza na
ravni krov, ukljucivo instalacija/kuéica za kuéno dizalo, niti ku¢na instalacijska oprema koja se
postavlja na krov.

c. Podrum moze imati i ve€u povrsinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine ukoliko se
izvodi kao ukopani i moze zauzeti najviSe 70% gradevne Cestice.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih zgrada. Ne dozvoljava se izgradnja podzida visih od 1,5 m, ukoliko ovim
odredbama za pojedine zahvate nije propisano drugacije. Kod izgradnje potpornog zida na
javnu povrsinu, zavrdna ploha obavezno mora biti obloZzena lomljenim kamenom u maniri
suhozida. Ukoliko potporni zid ima visinu ve¢u od 1,5 m tada se mora izvesti kaskadno, sa
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minimalnim odmakom kaskada od 1 m sa obveznom sadnjom zelenila.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Visina nadozida u slucaju izvedbe zadnje etaze kao potkrovlja ne moze biti visa od 1,2 m;

b. OCuvanje karakteristika i tipa ruralnih naselja uz izbjegavanje Sirenja gradevinske zone
linearno duz prometnica ili na racun vrijednog prirodnog krajolika;

c. Uredivanje svih vanjskih ploha gradevina u ruralnim cjelinama mora se temeljiti na
koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i oblikovnih elemenata, tradicijskih nacina
gradnje i autohtonih gradevinskih materijala, kako bi se uspostavio harmonian odnos s
postojecim vrijednostima naselja i okruzuju¢eg povijesnog kulturnog krajolika;

d. Gradevine trebaju slijediti morfologiju starog naselja te pratiti slojnice terena, a izduzene
volumene proporcijom treba uskladiti sa matricom postojecih kuca;

e. Zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3. Treba
izbjegavati kvadraticne tlocrte;

f. Sirina gradevina moze biti najvis$e 7 m a najvec¢a duzina procelja "duze" strane koja prati
slojnice terena moze biti do 10 metara;

g. Moguca je slobodnostojeéa gradnja, gradnja prislonjenih (dvojnih) gradevina;

h. Ukoliko u zaseoku ve¢ postoje vie gradevine stambene namjene moguce su i vece visine
gradevina do maksimalne visine koja postoji u naselju;

i. Fasada moze biti zbukana (produzna ili vapnena zbuka zemljanih ili svijetlih tonova) ili
kamena;

j- Ukoliko se izvode kosa krovista izvoditi ih kao dvostreSna, tradicionalnog nagiba (30°). Ne
preporucuju se Cetverostresni i viSestredni oblici krovova;

k. Prozori bi preporucljivo trebali biti pravokutnog oblika, vertikalno polozeni;

I. Sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba
sakriti na nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura;

m. Najmanje 30% povrSine Cestice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna
povrsina;

n. Kroviste u pravilu mora biti pokriveno kupom kanalicom.

0. U okviru tradicijskih sredina izdvojenih dijelova naselja gdje se zadrZzao pokrov kamenim
plo¢ama, kao Cest, preporuca se koristenje takvog pokrova;

p. U pravilu se mora Koristiti crijep crvene boje a zabranjuju se pokrovi od salonita ili valovitog
lima. U krovnoj plohi se mogu postaviti luminari ili abaini (izuzev u zasticenim ruralnim
cjelinama gdje je potrebno misljenje konzervatora — Donji Karoglani), koji se postavljaju u
srednjoj trecini krovne plohe, simetri€no s prozorskim osima ili u osima praznih ploha izmedu
prozorskih osi. Visina luminara ne moze prelaziti slieme krova. Vijenac gradevine se formira
na sjecistu fasade i krovnih ploha gradevine i mora biti kontinuiran, osim u slu¢aju kada su
luminari postavljeni na fasade gradevine. U zasticenim ruralnim cjelinama krovni vijenac se
izvodi od kamenih ploca;

r. Ne dopusta se vodenje instalacija na proCeljima gradevina, izuzev vertikala oborinske
odvodnje.

s. Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. OCuvanje karakteristika i tipa ruralnih naselja uz izbjegavanje Sirenja gradevinske zone
linearno duz prometnica ili na racun vrijednog prirodnog krajolika;

b. OCuvanje i zadrzavanje povijesnih komunikacija, a povijesne putove omedene suhozidima
ne smije se proSirivati ruSenjem suhozida;

c. Prihvatljive su metode obnove i poboljSanja svojstava postojecih graditeljskih struktura te
intervencije kao $to su rekonstrukcije, adaptacije, preoblikovanja, odnosno zahvati u svrhu
nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama. Kod revitalizacije i uredenja ruralnih cjelina,
prioritet treba dati obnovi postojecih stambenih i gospodarskih gradevina u smislu
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odrzavanja, sanacije i rekonstrukcije;

d. lzgradnja novih gradevina (interpolacija) je moguc¢a uz uvjet oCuvanja ambijentalnih
karakteristika cjeline, prvenstveno tradicijskih oblika, materijala, krajobraznog karaktera i
harmoni¢nog sklada cjeline. Novu gradnju treba predvidjeti u neposrednoj blizini postojece
gradevne strukture naselja na nadin da se svojim oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te
gabaritima mora uklopiti u okruzuju¢i ambijent. Nova izgradnja treba svojim gabaritima biti
uskladena s postojeCom, uz poSstivanje tradicijske tlocrtne dispozicije, katnosti, izgleda
kroviSta, vrste pokrova uz upotrebu tradicijskih oblikovnih detalja i koriStenje autohtonih
tradicijskih materijala;

e. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli€no moraju se izvesti tako da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih zgrada. Ne dozvoljava se izgradnja podzida visih od 1,5 m, ukoliko ovim
odredbama za pojedine zahvate nije propisano drugacije. Kod izgradnje potpornog zida na
javnu povrsinu, zavrSna ploha obavezno mora biti oblozena lomljenim kamenom u maniri
suhozida. Ukoliko potporni zid ima visinu ve¢u od 1,5 m tada se mora izvesti kaskadno, sa
minimalnim odmakom kaskada od 1 m sa obveznom sadnjom zelenila;

f. Na gradevnoj Cestici za novu gradnju u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
potrebno je osigurati minimalno 30% upojnih zelenih povrdina hortikulturno uredenih, bez
natkrivanja, bez podzemne gradnje, bez parkiranja, bez bazena u cilju prilagodbe klimatskim
promjenama;

g. Povrdine za parkiranje na gradevnoj Cestici obraduju se kao propusne ili polupropusne
(travnate reSetke i sl.);

h. Na gradevnoj €estici moguce je urediti prostor s otvorenim loZistem , rostiljiem ili kaminom ,
na minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od susjednih Cestica;

i. Ograde oko pojedinaénih gradevnih ¢estica mogu se izvoditi do 1,5 m visine s uli¢ne strane
odnosno 2,0 m na granicama susjednih Cestica prema slijede¢im uvjetima: ograde gradevne
Cestice se izvode kao zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena,
betona i zelenila), od metalnih elemenata, ili kao zelene ograde (grmolike);

j. Najmaniji broj parkirali$nih/garaznih mjesta sukladno odredbama iz Clanka 39. ovih
Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuci pristup u slucaju
gradnje javnih i drustvenih zgrada.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica mora imati neposredan kolni pristup na javnoprometnu povrsinu Sirine
najmanje 3,0m ukoliko kofiguracija terena i tehniCki uvjeti onemogucavaju uredenje Sire
prometnice.

b. Iznimno, gradevna Cestica stambene ili stambeno poslovne namjene kakva se gradi u
ruralnim cjelinama (do tri stambene jedinice) moze imati samo pjeSacki prometni pristup, ako
zbog drugih izvedenih gradevina do nje nije moguce izgraditi kolnu prometnu povrsinu po
propisanim uvjetima.

c. U slu¢aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj prometnica razli¢itog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko prometnice nizeg znacaja.

d. SluZnost za prilaz na gradevnu Cesticu moZe se utvrditi samo izuzetno, u slu€ajevima kad
Cestice ne mogu ostvariti direktan prilaz na javnu prometnu povrSinu. Povrsina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice se mozZe koristiti
samo za prikljucenje do najvise tri i preko tri gradevne Cestice gradevina stambene i
stambeno poslovne namjene s do dvije stambene jedinice. Sirina takvog pristupa duljine do
50 m je najmanje 3,0 m, a duljine od 50 do najvise 100 m je najmanje 5,0 m. U sluc¢aju da je
na postojeci pristupni put Sirine 3,0 m prikljuCeno viSe gradevnih Cestica s postojecim
gradevinama, moze se zadrzati zateCeni broj priklju€enih gradevnih Cestica. Cestica zemljiSta
na kojoj je to pravo omoguceno ne moze viSe brisati to pravo.

e. Ukoliko se u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja zbog konfiguracije terena ne moze
omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici obavezno je uredenje pjeSackog pristupa minimalne
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Sirine 1,5 m ili koridtenje prava sluznosti preko viSe i za viSe gradevnih Cestica zemljista,
maksimalne duljine 50 m. U tom slu€aju je obvezno osigurati protupozarne uvjete, odvoz
komunalnog otpada i CiS¢enje sabirne jame cisternom, ukoliko je ovim odredbama
omogucena gradnja sabirne jame za prikupljanje otpadnih voda, odnosno ukoliko nije
izgraden sustav javne odvodnje otpadnih voda. U tom sluaju odgovarajuéi broj parkiralidnih
mjesta i uredenje parkiralita odreden ¢lankom 39. ovih Odredbi za provodenje mora biti
osiguran na drugoj i zasebnoj Cestici zemljista unutar gradevinskog podrudja naselja,
minimalne povrSine 50 m? i na udaljenosti od najvise 200 m od gradevne Cestice sa glavhom
gradevinom. Ta Cestica zemljiSta na kojoj je organizirano parkiraliSste vise se ne moze
prenamijeniti za gradnju stambenih i drugih gradevina. Gradevna Cestica parkiralista iz ovog
stavka ne moze se otudivati pojedinacno veé zajedno s gradevnom ¢&esticom za gradnju
stambene gradevine kojoj parkiraliSte sluzi. Ova odredba, pored navedenog, primjenjuje se i
u sluaju nove gradnje i/ili rekonstrukcije (promjene namjene) postojecih gradevina kada se
kolni pristup ne moze osigurati zbog postojece izgradenosti na okolnim gradevnim Cesticama
ili ukoliko se iste nalaze uz drzavnu cestu s koje im nije osiguran prilaz zbog nedovoljne
preglednosti.

f. Do realizacije sustava javne vodoopskrbe mogucéa je realizacija interne vodoopskrbe
gradnjom cisterni za vodoopskrbu ili gustirni.

g. Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija
pojedinacnih zgrada s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom
putem ovlastenog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
prije upustanja u prirodni spremnik, a sve sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

h. Prikljuéenje gradevina na elektroopskrbnu, plinoopskrbnu i mrezu elektronikih
komunikacija obavlja se na nacin propisan od nadleznih javnopravnih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojece gradevine stambene i stambeno poslovne namjene do tri stambene jedinice kod
kojih neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s ovim odredbama (Kig, Kis, katnost ,
udaljenost), smiju se rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta tj.
na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu u skladu s propisanima ne smiju pogor3avati.

b. Gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije i susjedne mede
od one propisane ovim Planom, smiju se rekonstruirati u svrhu povecanja katnosti samo
slu¢aju da je minimalna udaljenost od susjedne mede 2,0 m te da se na toj strani ne izvode
otvori. Minimalna tlocrtna povrSina takve gradevine ne moze biti manja od 100 m2. U ostalim
slu¢ajevima moguca je rekonstrukcija u postojeéim gabaritima.

c. Ukoliko je postojeca gradevina vece visine od propisane ovim odredbama, ista se ne moze
povecavati.

d. Postojeca i izvedena ravna krovista mogu se preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti
postujuci stilske karakteristike postojecih gradevina, a u skladu s odgovaraju¢im uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, slieme) propisanim ovim odredbama. Rekonstrukcijom
dobivena potkrovlja mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene dozvoljena je gradnja pomocnih gradevina
(garaza, spremista, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica /pergola, bazen,
rostilj, fotonaponski moduli, pomoéna gradevina za spremiste za komunalni otpad i sl.).
Gradevine iz ovog stavka grade se kao jednostavne gradevine, kako je odredeno posebnim
propisom i ovim Planom. Gradevine iz ovog stavka ne mogu se graditi na gradevinskim
Cesticama postojece zgrade ukoliko je gradevinska Cestica manja od planom propisane osim
cisterne za vodu i vodonepropusnih sabirnih jama, ali se postojeée gradevine mogu
rekonstruirati. Pomoéne zgrade (garaze, spreme, skladista, ljetne kuhinje i sl.) najvece
povrSine od 50 m2 grade se kao: - izdvojene, tlocrtne povrSine na gradevnoj Cestici i to kao
prizemnice sa ili bez podruma; - visine do 4,0 m sa ravnim ili kosim krovom do 35 stupnjeva; -
mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

b. NadstreSnice i vrtne sjenice se grade kao slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivho
povezane, tlocrtne povrdine do 15 m?, izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade.

c. Roétilji (otvorena ognijista) tlocrtne povrSine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla,
grade u gabaritu stambene gradevine ili kao izdvojeni dijelovi osnovne gradevine. na
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minimalnoj udaljenosti od 1,0 m od susjednih Cestica.Rostilji (otvorena ognjista) tlocrtne
povrine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade u gabaritu stambene gradevine
ili kao izdvojeni dijelovi osnovne gradevine. Ove gradevine ne mogu se graditi na susjednoj
medi, te uz pristupni put.

d. Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne jame grade se na nacin da sabirna jama treba
biti na nizoj koti od cisterne za vodu ili od iste udaljena minimalno 8 m.

e. Najmanja udaljenost vodonepropusnih sabirnih jama , bez mogucnosti ispustanja sadrzaja
u okolni prostor, od granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m, a najmanja udaljenost od
regulacijske linije iznosi 5,0 m

f. Podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3 grade se prema posebnim
propisima.

g. Bazen tlocrtne povrsine do 100 m2 i dubine do 2 m, mogu se nalaziti na minimalnoj
udaljenosti od 1,0 m od susjedne Cestice.

h. Sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektriCne energije (bez mogucnosti predaje u mrezu) moze se graditi na krovistu
oshovne zgrade, pomocne zgrade ili zasebno na gradevinskoj Cestici postojeée zgrade. Kada
se grade kao zasebne gradevine trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog
pravca najmanje 3 m.

i. Tlocrtna povrSina gradevina iz stavka 1. ulaze u Planom dopusteni koeficijent izgradenosti
(kis), osim sabirnih jama, cisterni za vodu i ukopanih bazena povrsine manje od 100 m2.

j. Pomoc¢ne poljoprivredne gradevine grade se na gradevnoj Cestici glavne gradevine (sjenici,
staklenici, plastenici spremista strojeva, alata bez izvora onecis¢enja). Na gradevnoj Cestici
glavne gradevine nije dozvoljeno postavljanje pcelinjaka.

k. Uvjeti i nacin drzanja domacih Zivotinja unutar gradevinskog podrucja naselja utvrduju se
Odlukom Opcinskog vijeca Opcine Zmijavci.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Za prateée gradevine javne namjene i zdravstvene namjene primjenjuju se uvjeti kao za
glavne gradevine osnovne namijene (srednje stambene i stambeno poslovne) propisane
pravilom provedbe M3- b

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K2

1

7.

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliina gradevne Cestice namijenjene trgovackom centru iznosi oko 2000 m2 a
maksimalna odgovara veli€ini zahvata i iznosi oko 5.100 m2.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja trgovackog centra. Namjena je definirana
Clankom 1. tockom 5. ovih odredbi.

b. Na gradevnoj Cestici dozvolijena je gradnja pomoénih gradevina, zelenih i prometnih
gradevina i infrastrukture.

a. Najmanja udaljenost gradevine od meda: od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih
Cestica je 10,0 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,8.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenjivo.
visina i broj etaza gradevine
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a. Najvecéa katnost gradevine: iznosi Po +3 (podrum i tri nadzemne etaze), a najveca visina
12,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Fasade gradevina izvode se iz suvremenih materijala u svrhu omogucavanja suvremenog
arhitektonskog oblikovanija.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za potrebe smjestaja gradevine i uredenje parkiralidta i manipulativnih povrdina dozvoljava
poravnanje prirodnog terena za formiranje platoa vecih povrsina na gradevnoj Cestici.

b. Maksimalna visina ograde je 2,50 m, ograda se sastoji iz punog (betonskog ili kamenog) i
transparentnog dijela (metalna ili drvena ograda), maksimalna visina punog podnozja je 0,50
m.

¢. Unutar prostora izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca mogu se urediti parkiraliSne
povrsine.

d. Sirina kolnog pristupa gradevnoj &estici se ne ogranicava.

e. Minimalno 20% zahvata mora biti hortikulturno uredeno s travnjacima i autohtonim vrstama
grmlja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem.

b. Parkiranje rijesiti na gradevnoj &estici sukladno normativima propisanim u Clanku 39. ovih
Odredbi.

c. Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup na javnhoprometnu povrsinu Sirine
najmanje 5,0m.

d. Priklju€enje na ostalu infrastrukturu sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Pomocéne gradevine grade se sukladno propisanim uvjetima te sukladno namjeni povrsina.

b. Moguce je na zasebnoj gradevnoj Cestici minimalne povrdine 500 m2 urediti praonicu za
vozila te urediti mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Moguce je na zasebnoj gradevnoj Cestici minimalne povrsine 500 m2 urediti praonicu za
vozila te urediti mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva maksimalne
izgradenosti 0,5 i visine prizemlja odn. 5,0 m. Minimalni postotak zelenila iznosi 20%.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a obuhvat zahvata iznosi oko 12.000
m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Prostornim planom osigurani su uvjeti smjeStaja gradevina proizvodne namijene,
preradivacki proizvodni pogoni bez nepovoljnih utjecaja na okolis, skladidnih i servisnih
povrsina i gradevina i infrastrukturnih gradevina.

b. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

a. Najmanja udaljenost gradevine od meda: od regulacijskog pravca i susjednih gradevnih
Cestica je 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca katnost gradevine: iznosi Po +3 (podrum i dvije nadzemne etaZe), a najveca
visina 12,0 m, ukoliko tehnologija proizvodnog procesa ne zahtijeva vece visine, ali ne vise
od 14,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Fasade gradevina izvode se iz suvremenih materijala u svrhu omogucavanja suvremenog
arhitektonskog oblikovanija.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Maksimalna visina ograde je 2,50 m, ograda se sastoji iz punog (betonskog ili kamenog) i
transparentnog dijela (metalna ili drvena ograda), maksimalna visina punog podnozja je 0,50
m.

b. Unutar prostora izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca mogu se urediti parkiraliSne
povrsine.

c. Sirina kolnog pristupa gradevnoj Sestici se ne ograni¢ava.

d. Minimalno 20% zahvata mora biti hortikulturno uredeno s travnjacima i autohtonim vrstama
grmlja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

b. Parkiranje rijesiti sukladno normativima propisanim u ¢lanku 39. ovih Odredbi.

c. Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup na javhoprometnu povrSinu Sirine
najmanje 550 m.

d. Priklju€enje na ostalu infrastrukturu sukladno posebnim uvjetima nadleZnih javnopravnih
tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Postojec¢u gradevinu moguce je rekonstruirati i po potrebi dograditi uz postivanje propisane
visine, Kig-a i Kis-a te uz zadrZzavanje postojece udaljenosti na dijelovima gdje je manja od
propisane.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine grade se sukladno propisanim uvjetima.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: R2

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. PovrSina zahvata (izgradeni i neizgradeni dio) iznosi 2,4 ha, od &ega je izgradeno 1,3 ha a
neizgradeno 1,1 ha. Najmanja veli¢ina gradevne Cestice za gradnju Sportsko rekreacijskih
gradevina iznosi 800 m2 a najveca povrSina gradevne Cestice iznosi 1.100 m2 ili 10%
ukupnog neizgradenog dijela.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja sportskih gradevina i povrsina, igralista,
borilita, dvorana, adrenalinskih parkova, pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za Sportske
odnosno rekreacijske aktivnosti.

b. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja i ostalih prateCih sadrZaja kompatibilnih
osnovnoj namjeni kao $to su usluzni, zabavni, edukativni, ugostiteljski i sl.

a. Zadrzava se postojeca udaljenost od granica gradevne Cestice i od regulacijskog pravca u
sluc¢aju rekonstrukcije postojecih gradevina.

b. Zatvorene Sportske gradevine moraju biti udaljene od granica susjednih gradevnih Cestica
ili od regulacijskog pravca minimalno 10,0 m. Na isti na€in moraju biti udaljene i pomocne
gradevine.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,15 (u koji se ne uraCunavaju
povrsine otvorenih Sportskih terena, prostora za rekreaciju, terase u nivou terena i sl.).

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 0,15 (u koji se ne uraCunavaju
povrsine vanjskih Sportskih terena i prostora za rekreaciju, terase u nivou terena i sl.).

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenijivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina Sportskih dvorana iznosi 12,0 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U slucaju gradnje Sportskih dvorana i ostalih Sportskih sadrzaja moguca je izvedba ravnog
krova i suvremenog oblikovanja gradnje. Krov se moZe izvesti i kao kosi nagiba do 20
stupnjeva.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevnu cesticu potrebno je urediti s kao hortikulturno uredenu povrsinu s travnjacima i
autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila, najmanje 20% povrsine gradevne Cestice.

b. Gradevnu Cesticu dozvoljeno je ograditi zastitnim ogradama, maksimalne visine 2,0 m.
Ograde se mogu izvesti i kao zelene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup na javhoprometnu povrSinu Sirine
najmanje 5,5 m.

b. Priklju¢ak na ostalu infrastrukturu rieSava se sukladno zahtjevima nadleznih javnopravnih
tijela.

c. Uvjeti za zbrinjavanje prometa u mirovanju propisani su u Clanku 39. ovih odredbi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Postojeca gradevina mozZe se rekonstruirati sukladno uvjetima propisanim za novu
gradnju, propisanim koeficijentom izgradenosti (kig) i koeficijentom iskoristenosti (kis) i
uvjetima za oblikovanje. Ukoliko je postojeéi koeficijent izgradenosti veci od propisanog ili
postojeci koeficijent iskoriStenosti veéi od propisanog isti se ne mogu povecavati. Ukoliko je
postojec¢a udaljenost od granice gradevne Cestice manja od propisane ista se moze zadrzati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine grade se sukladno propisanim uvjetima. lzuzetno maksimalna visina
pratec¢ih gradevina iznosi 6,0 m a najveci broj etaza prizemlje i kat (P+1).

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 13.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veliCina gradevne Cestice namijenjene reciklaznom dvoriStu za gradevni otpad s
pripadaju¢im postrojenjima odgovara povrsini zahvata i iznosi oko 12.000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom osigurani su uvjeti smjeStaja gradevina reciklaznog dvoridta za
gradevni otpad s pomoénim gradevinama, gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehanickoj
obradi i privremenom skladidtenju gradevnog otpada s pomoénim gradevinama. Na
gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja prate¢ih gradevina, odnosno uredenje zelenih
povrSina i infrastrukture.

a. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici (u obuhvatu zahvata)uvjetovan je tehnoloskim
rieSenjem postrojenja. Reciklazno dvoriste potrebno je izvesti kao prometno manipulativni
prostor u ravnini, s ulazno izlaznom plohom, s koje se omogucéava pristup reciklaznom
dvoristu. Podnu povrSinu obvezno je izvesti od nepropusne kolnicke armirano betonske
konstrukcije, sve prema tehnoloSkom rjeSenju postrojenja.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Ukoliko se u obuhvatu sukladno tehni¢kom rjeSenju planira uvarska kuéica na ulaznom
dijelu, ista moze biti visine prizemlja, makismalne povrsine 50 m2.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za potrebe smjestaja gradevine i uredenje parkiralita i manipulativnih povrSina dozvoljava
poravnanje prirodnog terena za formiranje platoa vecih povrsina na gradevnoj Cestici;

b. Maksimalna visina ograde je 2,50 m od materijala sukladnog tehnoloSkom rjedenju
postrojenja.
c. Sirina kolnog pristupa gradevnoj &estici se ne ograni¢ava.
d. Uz rub obuhvata zone potrebno je osigurati pojas zelenila minimalne Sirine od 2,0 m.
e. Za potrebe reciklaznog dvorita potrebno je planirati parkiraliSne povrdine za osobna vozila
(najmanje 4 parkiraliSna mjesta) te za kamione (najmanje 2 parkiraliSha mjesta).
f. Unutar zahvata mogucée je urediti manipulativne i pjeSacke povrsine.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna cCestica mora imati neposredan kolni pristup na javnoprometnu povrsinu Sirine
najmanje 5,5 m.

b. Priklju¢enje na ostalu infrastrukturu sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela.

c. Uvjeti za zbrinjavanje prometa u mirovanju propisani su u Clanku 39. ovih odredbi.

d. U podrugjima gdje nije izgradena kanalizacijska mreZa, do realizacije sustava javne
odvodnje moguca je realizacija pojedina¢nih objekata sa prihvatom otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame i odvoz putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom
vlastitin uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda te ispustanjem pro€iséenih otpadnih voda
neizravno u prirodni prijemnik , a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost i prema
uvjetima Hrvatskih voda.

e. Tehnoloske otpadne vode potrebno je svesti na nivo kvalitete komunalnih otpadnih voda
prije ispustanja u sustav sanitarne odvodnje.

f. Oborinske vode sa oneciSéenih povrSina (veéa parkiralista, manipulativhe povrsine,
prometnice viSeg ranga) moraju se procistiti prije ispustanja u recipijent (putem separatora
ulja i masti, taloZnice i drugih nacina kojima se postize adekvatno proc¢iS¢avanije).
g. Odvodnja oborinskih voda sa prometnica nizeg ranga (Zupanijske, lokalne i nerazvrstane)
gdje se oCekuje slabiji intenzitet prometa treba se rjeSavati izgradnjom cestovnih jaraka
(zatravljenih ili obloZenih slabo propusnim filterskim materijalom) smjestenih uz prometnicu u
ciliju prikupljanja otpadnih oborinskih voda s prometnice, kontrolom i djelomic¢nim
procis¢avanjem istih prije ispustanja u okolis.
h. Prilikom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnog mirisa, oneciSéenja zraka,
zagadivanja tla, podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te ée se isklju€iti one djelatnosti i
tehnologije koje oneciS¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
kvalitetu zivota i rada na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno prostoru dosega
negativnih utjecaja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za prate¢e gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Veli¢ina gradevne Cestice odgovara povrsini zahvata i iznosi oko 5.278 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zahvat je namijenjen uredenju kampa (prostor opremljen za kampiranje; kamp mijesto,
kamp parcela) te gradevina za potrebe pruzanja ugostiteljsko — turistiCkih (recepcija s
prateCim sadrzajima, sanitarni Cvorovi, ugostiteljski sadrzaji, trgovine i drugih usluga
(rekreativna i Sportska igralista, bazeni, vrtovi i sl.).

b. Unutar kampa ne mogu se graditi smjestajne jedinice u gradevinama.

a. Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m.
b. Udaljenost gradevine od granice gradevne &estice iznosi najmanje 5,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalna izgradenost u obuhvatu zahvata iznosi 10% (kig 0,1).
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina u funkciji kampa ne smije biti visa od 6,5 m sa kosim krovom,
i maksimalnim brojem etaza Po +P+1 sa ravnim ili kosim krovom.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Kampovi ne mogu biti ¢vrsto vezani uz tlo, moZze se Koristiti pokretna oprema za
kampiranje. Veliina kamp parcele ili kamp mjesta ovisi o kategoriji kampa.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Sve gradevine potrebno je primjereno oblikovati pos&tivajuéi propisane visine i ostale uvjete
te prirodno okruzenje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 40% povrSine zahvata mora biti uredeno kao parkovni nasadi i zelenilo.
b. Zahvat je potrebno ograditi zelenom ili Evrstom ogradom primjerene visine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pristup na javnoprometnu povrsinu Sirine
najmanje 3,0 m.

b. Priklju¢ak na ostalu infrastrukturu rieSava se sukladno zahtjevima nadleznih javnopravnih
tijela.

c. Uvjeti za zbrinjavanje prometa u mirovanju propisani su u Clanku 39. ovih odredbi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.

Oznaka: 506-20260429-S01 Stranica 29 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije planirana gradnja i uredenje prate¢ih namjena na zasebnim gradevnim ¢esticama.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina zahvata (izgradeni i neizgradeni dio) iznosi oko 5.470 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Prostornim planom osigurani su uvjeti za uredenje otvorenih Sportskih ili rekreacijskih
povrdina, igralista, sportskih staza i pomoc¢nih sadrzaja nuznih za sportske, odnosno
rekreacijske aktivnosti.

b. Kao prate¢a namjena mogu se uredivati ugostiteljski, zabavni i edukativni sadrzaji.

a. Udaljenost gradevine pratecih sadrzaja od granica zahvata i od regulacijskog pravca moze
iznositi minimalno 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Pratec¢i sadrzaji sportsko — rekreacijskoj namjeni mogu imati maksimalno 200 m2
gradevinske (bruto) povrsine.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevine pratecih sadrzaja moze iznositi 4,0 m., visine prizemlja.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Krov se moze izvesti i kao kosi nagiba do 35 stupnjeva.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Zahvat Cesticu potrebno je urediti s kao hortikulturno uredenu povrSinu s travnjacima i
autohtonim vrstama grmlja i visokog zelenila, najmanje 20% povrSine gradevne Cestice.

b. Zahvat je dozvoljeno je ograditi zastitnim ogradama, maksimalne visine 2,0 m. Ograde se
mogu izvesti i kao zelene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zahvat mora imati neposredan kolni pristup na javhoprometnu povrsinu Sirine najmanje 3,0
m.

b. Priklju¢ak na ostalu infrastrukturu rieSava se sukladno zahtjevima nadleznih javnopravnih
tijela.

c. Uvjeti za zbrinjavanje prometa u mirovanju propisani su u Clanku 39. ovih odredbi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. ZateCena gradevina moze se rekonstruirati sukladno uvjetima propisanim za novu gradnju
i uvjetima za oblikovanje.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomocne gradevine grade se sukladno propisanim uvjetima.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Na podrucju PPU-a nalaze se dva groblja, jedno u naselju Zmijavci povrdine 1,2 ha i drugo
na podrucju Draga povrsine 1,9 ha. PovrSina gradevne Cestice jednaka je povrSini zahvata.

b. Kod proSirenja postojeceg groblja udaljenost gradevinske Eestice na kojoj je izgradena ili
se mozZe graditi gradevina za stambeno poslovnu namjenu moZze iznositi 10 m pod uvjetom
da se na groblju osigura pojas zelenila minimalne Sirine 5,0 m mjereno po cijeloj duZini
kontaktnog prostora.

c. U kontaktnoj zoni groblja moze se graditi parkiraliSte za potrebe groblja.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici namijenjenoj groblju planiraju se potrebne radnje koje se odnose na
uredivanje i odrzavanje postojecih groblja te izgradnju potrebnih sadrzaja na postoje¢em
groblju (mrtvacnica, servisni prostor, pjeSacke povrsine, Standovi za cvije¢e, sanitarni prostori
i sl.).

a. Gradevine koje se mogu graditi unutar povrSina groblja trebaju biti u iskljucivoj funkciji
namjene groblja, prvenstveno mrtvacnica sa servisnim prostorima, kapelica, isprac¢ajni trg i sl.

b. Na groblju se mogu graditi gradevine kompatibilnih trgovackih namjena (trgovina
pogrebnom opremom, cvjecarnica i sl.) kao jednostavnih gradevina.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenjivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina u funkciji groblja ne smije biti visa od visine prizemlja sa
kosim krovom, maksimalne visine 5,0 m i maksimalnim brojem etaza P+K, osim zvonika
kapela koji mogu biti vece visine.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Sve gradevine u funkciji groblja potrebno je primjereno oblikovati postivajuci propisane
visine i ostale uvjete.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Groblje mora biti ogradeno. Ograda moZe biti ZiCana, kamena ili zelena (kombinirana),
oblikovana prema tradicijskim elementima.

b. Na groblju treba biti osiguran prostor za odlaganje otpada, koji treba biti zatvoren ili
ograden i to posebno za organski otpad (cvijeCe zelenilo i sli€no), posebno za ostali kruti
otpad.

c. Cestica groblja namijenjena je izgradnji grobnica i ukopnih mjesta prema posebnom
propisu, a okolne povrsine se ureduju izvedbom parternog oploCenja, uredenjem nasada i
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postavom urbane opreme.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti u skladu s posebnim propisima koji se odnose na
arhitektonske barijere, tako da nema zapreka za osobe smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica groblja mora imati neposredan kolni pristup na javnoprometnu povrsinu
Sirine najmanje 5,0 m.

b. Priklju€ak na ostalu infrastrukturu rijeSava se sukladno zahtjevima nadleznih javnopravnih
tijela.

c. Uvjeti za zbrinjavanje prometa u mirovanju propisani su u Clanku 39. ovih odredbi.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine su vjerske gradevine, prateCe usluge za posjetitelje groblja, usluge
prodaje cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomocéne
gradevine te gradevine za zaposlene i odrZzavanije.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

b. Obuhvat zahvata zastitnih zelenih povrSina koje dijele groblje od naselja iznosi oko 31660
m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zastitne zelene povrSine namijenjene su za potrebe zelene infrastrukture, uredenja
povrSina oko naseljskih groblja. Moguce je uredenje pjesackih i biciklistiCkih staza, gradevina
i instalacija koje sluze za =zastitu, urbane opreme, klupica, odmorista s manjim
nadstreSnicama, bez mogucnosti postavljanja Cvrstih gradevina.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 18.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata odgovara povrSini prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena
prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine pod vodom (V1) dozvolijeno je uredenje i
gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina, a sukladno
posebnim propisima. Vodotok Vrljike je zasti¢en sukladno direktivi o stanistima (Natura 2000
pod oznakom HR2000933).

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.

o]

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.

Clanak 19.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno pojoprivredi

b. Na povrSinama osobito vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se
gradnja staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te
uredenje i gradnja infrastrukture, sukladno toc¢ki 1.4.1. "Gradnja izvan gradevinskih podrugja"

a. Nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo
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Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Povrsina je odredena kao vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi.

b. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda)., sukladno tocki 1.4.1. "Gradnja izvan gradevinskog podrucja".

c. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

d. lzvan gradevinskog podrucja vrijedno poljoprivredno zemljiSte (P2) mozZe se Koristiti
isklju¢ivo u poljoprivredne svrhe i gradnju gradevina u svrhu obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti.

a. Nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo
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Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

b. Unutar zemljista namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog znacaja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posijetiteljske infrastrukture u zasti¢enim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje, sukladno tocki 1.4.1. "Gradnja
izvan gradevinskog podrucja".

a. Nije primjenjivo
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo
Clanak 22.
(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Ostale povrSine
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat ostalih povrsina reguliranih PPSDZ odgovara povrsini prikazanoj na
kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana. Gradnja je moguca sukladno
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uvjetima propisnim u tocki 1.4.1. "Gradnja izvan gradevinskog podrucja".
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na povrsinama oznagenim kao OP prema namjeni utvrdenoj PPSDZ nalaze se osobito
vrijedne, vrijedna i ostala obradiva tla, gospodarske i zastitne Sumske povrSine i ostalo
poljoprivredno i Sumsko zemljiste.

b. U obuhvatu povrsina oznacCenih kao OP moguca je gradnja izvan gradevinskog podrucja
propisana u tocki 1.4.ovih odredbi, a sukladno odredbama PPSDZ i ZPU (izvan ZOP-a).

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenijivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a
Clanak 23.

(1) Odreduje se UPU Urbane sanacije Doniji Karoglani.

1. Etno-eko selo Donji Karoglani, odnosno ruralna cjelina Donji Karoglani je pojedina¢no
zasticeno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH za kojeg je potrebno izraditi
konzervatorsku podlogu koja ukljuCuje i podru€je kontaktne zone. Konzervatorsku podlogu
utvrduje Ministarstvo nadlezno za kulturu sukladno odredbama clanka 27. Zakona o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara (NN 145/24).
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2. Konzervatorska podloga je stru¢na dokumentacija koja sadrzava graficki i tekstualni dio, a
obuhvaéa identifikaciju, analizu stanja, valorizaciju i mjere ocCuvanja kulturno-povijesnih
vrijednosti na podrucju obuhvata.

3. Dokumenti prostornog uredenja, ovisno o vrsti i podru¢ju obuhvata, obavezno sadrzavaju
podatke iz konzervatorske podloge s mjerama zastite i oCuvanja nepokretnih kulturnih dobara
koja se nalaze na podrucju obuhvata Plana.

4. Zaselak Donji Karoglani nalazi se na brezuljku, na jugozapadnom dijelu Imotskog polja.
Zanimljiv je sklop ruralne graditeljske bastine. Kuée se dijelom nizu uz makadamski put koji vodi
kroz selo, Sto je karakteristicno za tradicijsku gradnju Imotske krajine. Kuée u zaselku su
prizemnice ili katnice gradene od priklesanog kamena neujednacene veli€ine. Nekoliko ih ima
dvoriste omedeno suhozidom. Na nekoliko kuéa prizemnica o€uvan je pokrov od kamenih plo¢a,
dok su ostale gradevine pokrivene crijepom. Kod katnica je oCuvan ulaz s balature, a uz
pojedine kuc¢e nalaze se gusterne. Kuée su gradene u tradicionalnom slogu karakteristicnom za
podrucje Imotske krajine i svijedoCe o nadinu gradnje, kao i zivotu na ovom podrucju dalmatinske
unutrasnjosti. Zaselak Donji Karoglani upravo zbog sacCuvanosti izvornih oblika puckog
graditeljskog fundusa, upotrebe autohtonih materijala i ambijentalne vrijednosti ima odlike
kulturnog dobra.

5. Prostorne mede kulturnog dobra iz toCke 1. izreke ovog rjeSenja obuhvacaju katastarske
Cestice: 6755/8, 6767/20, 6767/15, 6767/2, 6767/18, 6767/1, 6764/1, 538/1, 6764/2, 538/4,
6765, 6767/19, 6758/2, 6757/1, 6756, sve k.o.Runovic.

6. Sustav mjera zastite u kulturno-povijesnim cjelinama provodi se utvrdivanjem zoninga
podrucja kulturno-povijesne cjeline. Stoga se za zastiéenu Ruralnu cjelinu Donji Karoglani u
Zmijavcima uspostavljaju zone “A’(potpuna zastita povijesnih struktura) i “B” (djelomi¢na zastita
povijesnih struktura) u kojima se primjenjuje sljedeéi sustav mjera zastite:

a. Zona A (potpuna zastita povijesnih struktura) prikazana je na izvodu iz katastra crvenom
bojom (k.0.Runovi¢) te njenu medu &ine slijedeée k.&: 6756, 6767/1, 6767/2, 6762/1, 6763/1,
6763/2, 6767/18, 6767/1, 6764/1, 538/1, 6764/2, 538/4, 538/2, 6767/19, 6758/2, 6757/1, sve
k.o. Runovic.

b. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuju se mjere cjelovite zastite i oCuvanja svih
kulturno-povijesnih vrijednosti uz najveée mogucée postivanje tradicije te funkcije prostora i
sadrZzaja. Na podrucju ove zone strogo se kontrolira unoSenje novih struktura i sadrzaja
stranih ili neprikladnih saduvanim kulturno-povijesnim vrijednostima. Prilagodavanje
postojec¢ih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama mozZe se prihvatiti uz
minimalne fiziCke intervencije u povijesne strukture. Prihvatljive su metode sanacije,
konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

c. Zona B (djelomi¢na zastita povijesnih struktura) obuhvaéa slijedece katastarske Cestice:
ké.zem. 6755/8, 6767/20, 6767/15, 6767/2, 6765, sve k.o. Runovi¢.

d. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje se zastita osnovnih elemenata povijesne
planske matrice i karakteristi¢nih skupina gradevina, pojedenih posebno zasti¢enih gradevina
i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega
oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na podrucju ove zone uvjetovati
¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih fiziCkih izmjena sacduvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su metode
konzervacije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim
strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba. Na podrucju ove zone sve
intervencije u prostoru uvjetovane su prethodnim arheoloskim i konzervatorskim
istraZivanjima, a svaka je podredena rezultatima provedenih istrazivanja.

e. Za zasticenu ruralnu cjelinu potrebna je izrada konzervatorskog elaborata kao obvezne
struéne podloge koja ¢e predstavljati temelj za izradu UPU-a urbane sanacije tj. za
rekonstrukciju postojecih i interpolaciju novih gradevina.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
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Clanak 24.

(1) Kod revitalizacije zaselaka prioritet treba dati obnovi postojeéih stambenih i gospodarskih kuca.
U slu€aju povecéanja graditeljskog podrucja potrebno je oCuvati izvornu povijesnu matricu naselja
zadrzavanjem zelene cezure izmedu pojedinih komsSiluka i postivanjem tradicijskog polozaja
kucista, bez Sirenja gradevinskog podrucja prema plodnim poljima, te bez povezivanja gradevinskih
podrucja duz cesta i prilaznih puteva koji od glavne ceste vode u zaseoke. U obnovi postojeéih
ku¢a treba koristiti tradicionalne materijale (kamen, drvo) i nacin gradnje, bez uvodenja novih
materijala. Nova izgradnja treba svojim gabaritima biti uskladena s postojecom, uz postivanje
tradicijske pravokutne tlocrtne dispozicije, katnosti (prizemnice, katnice), izgleda krovista
(dvostredno, pokriveno ravnim utorenim crijepom tzv. francuzicom), te uz upotrebu tradicijskih
detalja (kamene balature, drveni zatvori, solari) i koriStenje autohtonih materijala. Uredivanje svih
vanjskih ploha objekata u ruralnim cjelinama mora se temeljiti na koristenju isklju€ivo lokalnih
arhitektonskih izraza i tradicionalnih gradevinskih materijala kako bi se uspostavio harmoni¢an
odnos s postoje¢im vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika.

(2) lzgradnja novih gradevina (interpolacija) je moguéa uz uvjet oCuvanja ambijentalnih
karakteristika cjeline, prvenstveno tradicijskin oblika, materijala, krajobraznog karaktera i
harmoni¢nog sklada cjeline. Interpolacije moraju postovati zateCenu graditeljsku strukturu i polozaj
na parceli. Novu gradnju treba predvidjeti u neposrednoj blizini postoje¢e gradevne strukture
naselja na nacin da se svojim oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima uklopi u okruzujuéi
ambijent. Nova izgradnja u zoni s o€uvanom gustom povijesnom graditeljskom matricom mora biti
tipoloski uskladena s okolinom i poStovati osnovne karakteristike prostora te tlocrtne i visinske
gabarite postojeéih tradicijskin gradevina. Nova izgradnja na nekadasnjim poljoprivrednim
parcelama unutar naselja mora biti tipoloski uskladena s okolinom, posebno u smislu polozaja
gradevine na parceli i uredenja oku¢nice — vrta, uz uskladenje tlocrtnih i visinskih gabarita s
tradicijskim gradevinama u naselju.

(3) Gradnja bazena, kao i ugradnja suncanih kolektora u sklopu zasti¢ene kulturno-povijesne
ruralne cjeline nije dozvoljena, osim ako nadlezni Konzervatorski odjel ne odredi drugacije.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Gradnja izvan gradevinskih podrugja (P1, P2, S1i OP)
Clanak 25.
(1) Gradevine i zahvati koje se mogu graditi/planirati izvan gradevinskog podru¢ja u obuhvatu
oznacenom kao OP na prostoru opéine Zmijavci su:
- gradevine infrastrukture,
- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji,
- gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu, lovstvu i planinarstvu,

- sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (pjeSaCke i biciklisticke staze, gradevine i
povrsine za konijiCki sport vidikovci i odmorista),

- stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha
i viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim €esticama od 2 ha i viSe,

- poljske kuéice i spremista alata,

- rekonstrukcija postojecih gradevina,

- spomen-obiljezja s pripadaju¢om infrastrukturom, memorijalna i sakralna obiljezja.

(2) Gradenje izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se ocuva
kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma. Da se oCuva prirodni prostor pogodan za
rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji nisu pogodni za rekreaciju. Gradenjem
se moraju osigurati i saCuvati kvalitetni i vrijedni vidici, osigura Sto veca povrSina gradevinske
Cestice, a S§to manja povrSina gradevnih cjelina, osigura infrastruktura, te sukladno posebnim
propisima rijesi odvodnja, proCis¢avanje otpadnih voda i zbrinjavanje otpada.

(3) Gradenjem gradevina izvan gradevinskog podruc¢ja ne mogu formirati naselja, ulice ili grupe
gradevinskih parcele.
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(4) Gradnja gradevina iz stavka 1. ovog Clanka ne moZe se planirati na podrucjima visoke Sume i
sumskog zemljista (S2), vec iskljuCivo na poljoprivrednom zemljistu Ill. Kategorije — ostala obradiva
tla (P3) i ostalo poljoprivredno tlo ,Sume i Sumsko zemljiste* (PS). Izvan gradevinskog podrucja
vrijedno poljoprivredno zemljiste (P2) moze se koristiti isklju€ivo u poljoprivredne svrhe i gradnju
gradevina u svrhu obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

(5) Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podrucja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih
gradevina i zahvata.. Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliina i namjena gradevina i zahvata u
prostoru su:

- gradevina mora biti u funkciji koristenja prostora (poljoprivredna, lovna, planinarska,stoCarska),

- priklju¢ak gradevne parcele na javno prometnu mrezu mora biti osiguran prema kriterijima
ovog plana,

- gradevina koja ne moze ispuniti uvjete prikljucka na komunalnu infrastrukturu mora imati
vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektriéni
agregat ili drugo,

- gradevine treba graditi sukladno kriteriima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

1.4.1.1. Infrastrukturne gradevine
Clanak 26.

(1) Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava te uvjeti
gradnje infrastrukturnih gradevina sadrzani su u poglavlju 2.1. Odredbi za provodenje ovoga Plana.

1.4.1.2. Stambene i pomoc¢ne gradevina za vlastite (osobne) potrebe i za potrebe
seoskog turizma

Clanak 27.
(1) Stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan

gradevinskog podrucja na gradevnim ¢esticama od 20 ha i viSe.

(2) Stambeni i gospodarski objekti u prostornom smislu moraju sacinjavati prostorno funkcionalnu
cjelinu uz racionalno koristenje prostora.

(3) Kriteriji za izgradnju stambenih i pomoc¢nih gradevina izvan gradevinskog podrucja za vlastite
potrebe su:

- najve¢a dopustena izgradenost (kig) zgrada stambenih i pomocénih gradevina moze biti najviSe
0,2% povrsine gradevinske Cestice (obuhvata zahvata), odnosno maksimalno 400 m2,

- moZe se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne moZe se graditi kao viSsestambena zgrada
(s viSe stambenih jedinica),

- katnost stambene zgrade moze biti maksimalno: Po + Pr + K + stambeno potkrovlje (ili
nadgrade s ravnim krovom, maksimalne povrsine 70% povrsine prvog kata), maksimalne visine
vijenca od 7 m,

- na gradevnoj Cestici (obuhvatu zahvata) moze se graditi viSe pomoénih gradevina u funkciji
koristenja stambene zgrade,

- katnost pomoénih gradevina moze biti maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine vijenca 4 m,

- udaljenost stambenih i pomoéne gradevina za vlastite (osobne) od javnoprometne povrsine
nerazvrstane ceste je minimalno 5,0 m, a od ostalih cesta prema posebnim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

- zemljiste treba imati prilazni put te moguénost priklju¢ka na vodoopskrbu i elektriCnu energiju
(uz moguc¢nost alternativnih izvora energije i vodoopskrbe).

(4) Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se graditi unutar:
- zasti¢enih spomenickih cjelina i kulturnog krajobraza,
- zasti¢enih prirodnih predjela,
- osobito vrijednom i vrijednom poljoprivrednom tlu,
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- koridora prometnica.

1.4.1.3. Zgrade za potrebe seoskog turizma
Clanak 28.

(1) lzvan gradevinskog podrucja mogu se graditi zgrade za potrebe seoskog turizma, prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom
domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede na gradevnim ¢esticama od 2 ha i viSe.

(2) Kriteriji za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka su:

- moze se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna ili viSe pomoc¢nih
zgrada (garaze, spremista, Stale i sl.),

- glavna zgrada moZe imati najvise 150 m2 tlocrtne povrsine,
- katnost mozZe biti maksimalno Po + Pr + K, zavrSno ravni krov ili kosi krov bez nadozida,
- maksimalna visina vijenca od kona¢no uredenog terena uz zgradu je 7,0 m,

- u sklopu glavne zgrade moze se planirati stambeni prostor za vlasnika obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva,

- pomoc¢ne zgrade (garaze, spremista, Stale i sl.) mogu imati ukupno najvide 400 m2 tlocrtne
povrSine, katnosti Po + Pr, zavrSno ravni krov ili kosi krov bez nadozida,

- u prostornom smislu gradevine (glavna zgrada i pomocne zgrade) moraju sacinjavati prostorno
funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora,

- ne moze se gradevinska povrSina zgrada proporcionalno povecéavati u odnosu na povrsinu
zemljista,

- ove zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljiStu P3 i ostalom poljoprivrednom i
Sumskom zemljistu PS,

- udaljenost gradevina iz stavka 1. ovog €lanka od javnoprometne povrsine nerazvrstane ceste
je minimalno 5,0 m, a od ostalih cesta prema posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste,

- zemljiste treba imati prilazni put te moguénost priklju¢ka na vodoopskrbu i elektriCnu energiju
(uz mogucnost alternativnih izvora energije i vodoopskrbe).

1.4.1.4. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji
Clanak 29.

(1) Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, mogu se graditi za potrebe:
- stoCarske proizvodnje (farme),
- poljodjelske (biljne) proizvodnje,
- prerade stocarskih i biljnih proizvoda proizvedenih na farmi.

(2) Moguc¢nost izgradnje ovih gradevina podrazumijeva bavljenje poljopriviedom (poljodjelstvom i/ili
sto€arstvom), kao registriranom osnovnom djelatno$cu uz sljedece uvjete:

- ove gradevine mogu se graditi jedino na povrSinama na kojima se ta djelatnost obavilja,

- gradevine se ne mogu graditi na |. i Il. kategoriji bonitetnog zemljita (osobito vrijedno i vrijedno
poljoprivredno zemljiSte), na nacin da se zadovolje svi kriteriji sprie€avanja nepovoljnog utjecaja
na okoli§ prvenstveno u smislu zastite voda i zraka te u odnosu na postojeCe i planirane
namjene i sadrZaje u prostoru,

- u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora,

- katnost moze biti: podrum + prizemlje + (kosi) krov, max. visine vijenca 5 m, a iznimno visina
moze biti i viSa (silos) ako to zahtijeva tehnoloski proces,

- maksimalna izgradenost katastarske Cestice (kig) na kojoj se grade ove gradevine moze biti 50
%, a koeficijent iskoristivosti (maksimalna bruto izgradenost) s podrumom mozZe biti 75%,
odnosno maksimalni kis =0,75%,
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- gradevna parcela mora biti hortikulturno uredena s najmanje 30% parcele predvidene za
zelenilo,

- promet u mirovanju odreduje se sukladno normativima ovoga Plana,

- smjestaj gradevina je potrebno organizirati tako da se grupiraju u jednom dijelu posjeda, a
oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i obavezan je
dvostresni krov na gradevinama,

- ove gradevine ne mogu se nakon izgradnje niti izdrade izmjena i dopuna ovog Plana
prenamijeniti u drugu namjenu.

(3) Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za potrebe stocarske proizvodnje i prerade
stoCarskih proizvoda je:

- od gradevinskog podrucja naselja 100 m,
- od drZzavne ceste i autoceste 100 m,

- od Zupanijske ceste 50 m,

- od nerazvrstanih cesta 10 m,

- od trase javnog vodovoda i ostalih infrastrukturnih linijskih objekata prema posebnim uvjetima
nadleznih tijela.

(4) Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za potrebe poljodjelske (biline) proizvodnje, i
prerade biljnih proizvoda je:

- od gradevinskog podrucja naselja 70 m,

- od drzavne ceste i autoceste 50 m,

- od Zupanijske ceste prema posebnim uvjetima nadleznih tijela,

- od trase infrastrukturnih linijskih objekata prema posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(5) Na parceli na kojoj se grade gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka nije dozvoljeno graditi stambene
gradevine.

1.4.1.5. Farme
Clanak 30.

(1) Za gradnju farmi potrebna je izrada tehnicko-tehnoloSkog rjeSenja sa prikazom mjera zastite
okoliSa, ukoliko prema posebnim propisima nije potrebno provodenje postupka procjene utjecaja
na okolis.

(2) Lokacijska i/ili gradevinska dozvola za izgradnju poljodjelskih gospodarskih gradevina utvrdit ¢e
se na temelju idejnog rjeSenja i pribavljenih suglasnosti i misljenja nadleznih institucija.

(3) U lokacijskoj i/ili gradevinskoj dozvoli za farme odredit ¢e se uvjeti za veli€inu i nacin gradnje
objekata s prate¢im prostorima, nacin i rezim koridtenja objekata i prilaz parceli, kao i opskrbu
vodom i elektricnom energijom, rieSenje odvodnje i pro¢iS¢avanje otpadnih voda, te odlaganje
krutog otpada, sanitarno zastitnu zonu, sadnju drveca i zelenila mjere zastite Covjekova okolisa i sl.

1.4.1.6. StoCarska proizvodnja
Clanak 31.

(1) Za stoCarsku proizvodnju nuzno je dimenzionirati broj specijaliziranih gospodarstava. Za
podrucje obuhvata plana broj pojedinih vrsta stoke kod malih gospodarstava zavisan je od
raspolozivih povrSina za proizvodnju hrane, smjestajninh kapaciteta, raspolozivoj radnoj snazi,
sustavu drzanja i sl. te se odreduje:

- u govedarstvu; 8-10 muznih krava ili tovnih junadi do 300 kg Z.m, iznimno do 20 komada ako
za to postoje uvjeti,

- u ov€arstvu 100-120 rasplodnih ovaca,
- U kozarstvu kod plemenitih pasmina 60-80 grla, a kod krizanaca 100-150 grla,
- kod pcelarstva, vise od 80 pcelinjih zajednica.

Oznaka: 506-20260429-S01 Stranica 42 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

(2) Ostali uvjeti koristenja i uredivanja prostora za uzgoj zivotinja odreduju se posebnim propisima
iz podrucja poljoprivrede i stoCarstva.

(3) Kod rekonstrukcije, adaptacije ili proSirenja postoje¢ih gospodarskih objekata nastojati stvoriti

ovih osnovnih parametara. Objekte graditi na uzviSenom i ocjeditom terenu i s niskom razinom
podzemnih voda, udaljiti ih od otvorenih vodotoka i izvoriSta, objekte graditi od ¢&vrstog
gradevinskog materijala s kosim krovom u pravilu na dvije vode.

(4) U objektima za krave, svinje, izgraditi kanalizaciju i betonirani prostor za kruti gnoj kvadratura i
kubatura prostorije treba udovoljiti zahtjevima zivotinja za komfornim smjestajem i zahtjevima zoo
higijenskih normativa. Sustav ventilacije - osvijetlienosti i temperature u objektu prilagoditi
specificnim zahtjevima pojedinih vrsta i kategorija, temelje objekta podi¢i iznad razine terena i
izolirati. Pozeljno je osigurati prostor za komunikaciju oko objekta prozore postaviti s jedne i druge
poduze strane objekta pod serklaz s otvaranjem prema unutra i prema plafonu, posebno kod
objekata za ovce i krave ako su smjeStene u 2 reda. Procelje objekta postaviti suprotno od smjera
dominantnog vjetra.

1.4.1.7. Poljske kucice
Clanak 32.
(1) Na poljoprivrednom zemljiStu najmanje povrSine 2000 m2 omoguéava se gradnja poljske
kucice.

(2) Za vlastite gospodarske potrebe na poljoprivrednom zemlji$tu moze se graditi spremiste za alat,
strojeve, poljoprivredu opremu i sl.

(3) Gradevine iz stavka 2. ovog €lanka mogu se graditi kao prizemnica najvece tlocrtne bruto
povrSine do 10 m2.

(4) Postojec¢e poljske kucice izgradene na zemljistu vece povrsine od povrSine odredene u stavku
1. ovog €lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

(5) Gradevina mora biti smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog
zemljita. Treba Koristiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku
gradnju.

(6) Visina do vijenca ne moze biti visa od 2,60 m.
(7) Krov mora biti dvostre$an, izmedu 20° i 35° stupnjeva nagiba.
(8) Pokrov treba izvesti na tradicijski nacin (kamenim plo¢ama).

(9) Ove gradevine ne mogu se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljiStu (poljima), i ne
mogu imati priklju€ak na komunalnu infrastrukturu.

(10) Udaljenost poljskih kuc¢ica od ruba susjedne parcele je minimalno 3,0 m, a udaljenost od
javnoprometne povrsine-nerazvrstane ceste je minimalno 5,0 m, a od ostalih cesta prema
posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

1.4.1.8. Staklenici, plastenici
Clanak 33.
(1) Staklenici i plastenici se mogu graditi na poljopriviednom zemljiStu izvan osobito vrijednog

poljoprivrednog zemljista. Postavljaju se na udaljenosti od najmanje 3,0 m od mede.

(2) Pcelinjaci se postavljaju u skladu s posebnim propisima tako da ne smetaju najblizim
susjedima, prolaznicima i javhom prometu.

1.4.1.9. Gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
Clanak 34.

(1) lzvan granica gradevinskog podrucja naselja moguéa je gradnja gradevine namijenjenih
gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu (Sumarske kuce, lovacki dom, streljana, planinarska kuca,
manje zgrade za sklanjanje-Sumska sklonista i sl.), prema sljedeéim uvjetima:

- mogu se graditi iskljugivo na podrugju $uma i Sumskog zemljista (S1, S2 i PS),
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- kod gradnje treba postivati kriterije zastite prostora i krajobraznih vrijednosti na nacin da se ne
unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u prostoru,

- gradnja ovih gradevina mora biti u skladu s odredbama Zakona o Sumama te je potrebno
ishoditi posebne uvjete nadleZzne uprave za Sume.

(2) Sumarske kuée (istrazivacke stanice za praéenje Sumskih ekosustava stanja), manje zgrade za
sklanjanje (Sumska sklonista), mogu graditi pravhe osobe koje gospodare Sumama sukladno
posebnim propisima.

(3) Maksimalna povrdina Sumarske kuce (istrazivaCke stanice za pracenje stanja Sumskih
ekosustava) je 40 m2, katnosti prizemlja, visine vijenca 3,5 m. Kod izgradnje Sumarskih kuca nije
dopustena uporaba umjetnih materijala koji nisu izglednom sukladni okoliSu u kojem se nalaze
(limovi, plasti¢ni pokrov ili obloge).

(4) Manje zgrade za sklanjanje-Sumska sklonista i planinarski/Sumski objekti tipa lugarnice mogu
se graditi u povrsSini do 20 m2, katnosti prizemlja, visine vijenca 3,0 m. Ovi objekti se ne mogu
graditi ako je udaljenost manja od 1 km od naselja. Grade se na posebnim parcelama. Isti se ne
prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu. Svojim oblikom i arhitekturom moraju se uklopiti u prostor,
grade se iskljuivo od kamena ili drveta.

(5) Planinarska kuc¢a je gradevina koja je veli¢inom i izgledom sli¢an Sumarskoj kuéi i mogu je
mogu graditi registrirana planinarska drustva sukladno posebnim propisima. Planinarske kuce
grade se pod istim uvjetima kao i Sumarske kuce.

(6) Lovacki dom i streljanu moguce je locirati na podrucju naselja koje imaju registriranu lovac¢ku
udrugu, a koja ima vlastito loviste (zakup ili sl.) sukladno posebnim propisima.

(7) Za lovacki dom, odreduje se: najmanja gradevinska parcela 500 m2. Katnost P + 1 + krov visina
vijenca najviSe 6 m. Maksimalna tlocrtna povrsina lovackog doma moze biti 60 m2. Oblikovanje
gradevine sukladno ambijentalnoj i tradicionalnoj arhitekturi.

(8) Lovacki dom se moze prikljuc€iti na komunalnu i prometnu infrastrukturu ukoliko postoje tehnicki
uvjeti. Autonomno rjeSavanje (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama, plinski
spremnik, elektri€ni agregat i dr.) prema uvjetima odredenim ovim planom i posebnim propisima.

(9) Priklju€ci na komunalnu i prometnu infrastrukturu, ukoliko postoje uvjeti, a ukoliko nije moguce
autonomno rjeSavanje (vlastita cisterna za vodu, vodonepropusna sabirna jama, plinski spremnik,
elektriCni agregat i dr.) rijeSavaju se prema uvjetima odredenim ovim planom.

(10) Lovno gospodarski objekti (hraniliSta i pojilista) ne smiju se podizati u sastojinama prvog
dobnog razreda niti u njihovoj blizini, ali se zato mogu podizati lovno tehnicki objekti (visoka i niska
Ceka, lovke i sl.). Svi ovi radovi moraju biti predvideni u lovno gospodarskim osnovama, kojima su
obuhvaéene povrSine gospodarskih jedinica. Pojilista treba locirati na mirna, ali relativno
pristupana mjesta. Kapacitet svakog pojilista treba biti oko 10 m3. Moraju se odrzavati urednim, te
redovito kontrolirati razinu vode u njima.

(11) Lovno tehnicki objekti (visoki zasjedi, lovaCke staze) su objekti namijenjeni uzgoju i zastiti
divljagi, motrenju i odstrjelu. Potrebno je urediti postojeée lovatke staze radi lakSeg kretanja
loviStem, a stvaranje novih treba usuglasiti sa Sumskim gazdinstvom.

1.4.1.10. PjeSacke i biciklistiCke staze, vidikovci i odmorista
Clanak 35.

(1) Na povrsinama izvan gradevinskog podrucja mogu se planirati planinarske staze, poucne staze,
trim staze, biciklistiCke staze. Sirina uredenih planinarskih, trim i biciklistiCkih staza moze biti
maksimalno 1.80 m.

(2) Vidikovci i odmoriSta mogu se graditi na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom
na panoramske vrijednosti krajobraza.

(3) Vidikovci se ureduju kao odmorista, bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSa¢kim putom, u
sklopu kojih se postavljaju klupe za sjedenje, uz mogucnost izgradnje/postavljanja sakralnih ili
drugih obiljezja. PovrSine namijenjene vidikovcima i odmoristima mogu zauzimati maksimalnu
povrSinu od 500 m2.

1.4.1.11. Gradevine za koniji¢ki Sport

Oznaka: 506-20260429-S01 Stranica 44 od 63



Prostorni plan uredenja Opcine Zmijavci

Clanak 36.

(1) Gradevine i povrSine za konjiCki sport mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja na
katastarskim cCesticama od min. 5000 m2. Moguénost izgradnje ovih gradevina podrazumijeva
bavljenje registriranom sportskom djelatnoscu.

(2) Gradevine se ne mogu graditi na I. i Il. kategoriji bonitetnog zemljiSta (osobito vrijedno i vrijedno
poljoprivredno zemljite), na nadin da se zadovolje svi kriteriji sprie€avanja nepovoljnog utjecaja na
okoli§ prvenstveno u smislu zastite voda i zraka te u odnosu na postojece i planirane namjene i
sadrzaje u prostoru.

(3) U prostornom smislu gradevine (konjusnice) i pomoéne gradevine (prateéi sadrzaj) moraju
sacinjavati funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora.

(4) Katnost moze biti: prizemlje + (kosi) krov, max. visine vijenca 4 m.

(5) Maksimalna izgradenost katastarske Cestice (kig) na kojoj se grade ove gradevine mozZe biti
5%, a na vecéim parcelama do maksimalno 250 m2.

(6) Unutar obuhvata zahvata u prostoru gradevine (konjusnice) mogu imati najmanje 70% ukupne
tlocrtne bruto povrSine svih gradevina, a pomoéne gradevine-pratec¢i sadrzaji (upravni dio,
sanitarije, usluzne djelatnosti) do najviSe 30% ukupne tlocrtne bruto povrSine svih gradevina.

(7) Unutar obuhvata mozZe se graditi staza za jahanje, staza s preponama i manja trkaéa staza u
skladu s posebnim propisima za konji¢ki sport.

(8) Parcela mora biti hortikulturno uredena s najmanje 40% parcele predvidene za zelenilo.
(9) Promet u mirovanju odreduje se sukladno normativima ovoga Plana.

(10) Ove gradevine ne mogu se nakon izgradnje niti izraade izmjena i dopuna ovog Plana
prenamijeniti u drugu namjenu.

(11) Gradevine i sadrzaje treba graditi i uredivati sukladno kriterijima zastite prostora i krajobraznih
vrijednosti na nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u prostoru. Javne
zelene povrsine se odrzavaju i ureduju temeljem projekta hortikulturnog uredenija ili su dio sustava
odrzavanja Hrvatskih Suma.

1.4.1.12. Spomen-obiljezja s pripadaju¢om infrastrukturom, memorijalna i sakralna
obiljezja
Clanak 37.

(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja omoguéava se gradnja i postavljanje: spomen-obiljezja s

pripadaju¢om infrastrukturom uz posebne uvjete javnopravnih tijela, a u skladu posebnim
propisima iz podrucja gradnje.

(2) Ovim Planom izvan gradevinskog podrucja naselja omogucava se gradnja i postavljanje:
sakralnih gradevina (kapelice), raspela prema posebnim propisima iz podruéja gradnje uz posebne
uvjete nadleznih sluzbi.

(3) Ove gradevine se graditi kao samostalne gradevine tlocrtne povrSine max. 20 m2, najvece
visine 25,0 metra, a u skladu s tradicijskim oblikovanjem i vizualnim uklapanjem u krajolik te
uporabom tradicijskih materijala.

(4) Temeljem ovog Plana potrebno je napraviti Plan rasporeda lokacija spomen-obiljezja, s
pripadaju¢om infrastrukturom, memorijalnih i sakralna obiljeZja iz stavka 1. i 2. ovog €¢lanka koji
donosi opcinsko vijeée $to je uvjet za njihovu gradnju.

1.4.2. Zbrinjavanje otpada
Clanak 38.

(1) Planom se odreduju i osiguravaju; uvjeti i provedba zakonom propisanih mjera za gospodarenje
komunalnim otpadom unutar podrucja op¢ine Zmijavci, $§to podrazumijeva:
- organizirano prikupljanje komunalnog i tehnoloskog otpada;

- odvoz i deponiranje na uredeni deponij do izgradnje centra za gospodarenje otpadom;
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- odvoz i deponiranje na uredeno odlagaliSte u drugoj opcini/gradu do izgradnje Zupanijskog
centra za gospodarenje otpadom;

- sve divlje deponije treba sanirati u skladu s vazeéim propisima i dokumentima iz podrucja
gospodarenja otpadom;

- organiziranje deponija za gradevinski otpad (iskopani materijal prilikom izgradnje gradevina);

- osiguranje uvjeta za prikupljanje opasnog otpada i nacin kona¢nog zbrinjavanja izvan podrudja

opc¢ine Zmijavci.
(2) Konac¢no rjeSenje zbrinjavanja otpada (komunalni i tehnoloski) s podrucja opc¢ine Zmijavci,
osigurava se izgradnjom Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, koji se planira izvan
podrucja opéine Zmijavci, na podrucju opc¢ine Lec¢evica. Ovim planom na podrucju opéine Zmijavci
ne planiraju se pretovarne stanice iz sustava zbrinjavanja otpada, ali se mogu graditi reciklazna
dvorista unutar gradevinskog podrucja naselja ili unutar zona gospodarske namjene (K). Za gradnju

reciklaznih dvorista primjenjuju se uvjeti gradnje za gospodarske gradevine prema odredbama
ovog Plana, a u skladu s posebnim propisima.

(3) U cilju neposrednog rjeSavanja problema zagadenja okoliSa od nekontroliranog odlaganja
raznovrsnog otpada, predvidaju se sljedece mjere:

- organizirano prikupljanje i sigurno odlaganje (komunalnog) otpada u skladu sa standardima i
planom gospodarenja otpadom opcine,

- moguénosti odvojenog prikupljanja sekundarnih sirovina i biootpada te organiziranog odvoza
do krajnjeg odredista,

- smanjenja koli€ine otpada koji se mora deponirati,
- sustavne edukacije i informiranosti lokalne upravne strukture i stanovnistva,
- stimuliranja kupovanja ekolo$ki prihvatljivih proizvoda,

- saniranja svih «divlja» odlagaliSta otpada, posebno otpada (gradevinski i dr.) uz ceste na
cijelom podrucju opcine,

- iskoriStavanja vrijednih osobina otpada, odnosno odvojeno skupljanje, recikliranje,
kompostiranje i dr. sukladno zakonskoj regulativi,

- donoSenja planova gospodarenja otpadom uskladenih s drzavnim planom gospodarenja
otpadom,

- dostavljanja podataka sukladno propisima,

- nadzora i praéenja postupanja s otpadom sukladno Pravilniku o uvjetima za postupanje s
otpadom, odnosno Strategiji gospodarenje otpadom RH.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 39.

(1) Prostornim planom je utvrdeno da ¢e cestovni promet imati primarno znacenje u cjelokupnom
prometnom sustavu s obzirom na njegovu funkciju integriranja ostalih vidova prometa. Planirana i
izgradena cestovna mreza razvrstana je prema funkcionalnom znacaju i o€ekivanom prometnom
opterecenju na slijedece kategorije:

- Zupanijske ceste;
- lokalne i nerazvrstane ceste.

(2) Osnovu cestovne mreze uzeg i Sireg podrugja &init ée; Zupanijska cesta: - Z6182; Kamenmost
(D60) - Zmijavci - Runovi¢ - granica R. BIH.

(3) Prostornim planom se omogucava izgradnja i uredenje novih nerazvrstanih cesta, te
razvrstavanje pojedinih cesta sukladno povecanju potreba za prometnim povezivanjem pojedinih
toCaka.
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(4) Prostornim planom se predvida uredenje postoje¢ih i izgradnja novih gospodarskih i
protupozarnih putova.

(5) U koridoru ceste je moguca gradnja gradevina (benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i sl.),
koje nece ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni prirodne vrijednosti podrucja.

(6) Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste (npr. usjeci i nasipi)
potrebno je sanirati radi oCuvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajucoj Sirini i uz
primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste.

(7) Ako se pri izvodenju zemljanih, gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrsine tla, naide na arheolodko nalaziste ili nalaze, izvoda¢ radova je obavezan
prekinuti radove i o nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo nadlezno za kulturu, odnosno nadlezni
Konzervatorski odjel, koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima i obvezama.

(8) Na postoje¢oj cestovnoj mrezi zupanijskog i lokalnog znacaja predvideni su sljedeéi zahvati:

- korekcija nepovoljnih gradevinskih elemenata trasa, prvenstveno na mjestima gdje su
prometne nezgode najteSce (proSirenje profila cesta, povecanje horizontalnih i vertikalnih
radijusa i sl.);

- modernizacija (asfaltiranje) preostalih vaznijih lokalnih cesta sa tucani¢kim kolnikom.

(9) Gradevne Cestice uz javne ceste formiraju se od punog profila ceste u skladu s posebnim
propisima. U zastithom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio gradevne Cestice, odnosno
uredivati parkiraliSta, vrtovi s niskim zelenilom, ogradni zidovi i sl., ali na nacin da se ne umaniji
preglednost ceste ili raskriZja i ne ugrozi sigurnost odvijanja prometa na cesti.

(10) Ogradni zidovi gradevinske parcele mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od
zemlji8nog pojasa Zupanijske ceste i 1,5 m od zemljiSnog pojasa lokalne ceste.

(11) Sa zupanijskih i lokalnih cestovnih prometnica dozvoljen je direktan kolni pristup parceli ali na
nacin da su priklju¢ci koji se u neposrednoj blizini priklju€uju na javnu cestu zajednicki.

(12) Autobusna stajaliSta na dijelu javne ceste moraju se graditi izvan kolnika. Rekonstrukcijom
postojec¢ih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito rieSenje trase sa svom infrastrukturom,
javno rasvjetom, uredenjem pjeSackih nogostupa i dr. u naselju.

(13) Prilikom gradnje novih gradevina ili rekonstrukcije gradevina, ukoliko se tom rekonstrukcijom
povecava ukupna povrSina gradevine, za povecani dio ukupne povrsine gradevine potrebno je, u
okviru gradevne Cestice, osigurati najmanje parkiraliSnih mjesta (PM):

- za stambenu gradevinu; na svaki stan 1,0 PM ili minimalno 1 PM na 80 m2.

- za zanatske, servisne, usluzne i sl. gradevine; 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine,
- za sportske dvorane i igralista; po 1 PM na 100 m2,

- za ugostiteljske objekte; po 1 PM na 25 m2 neto povrsine,

- za trgovine: po 1 PM na 50 m2 neto povrsine prodajnog dijela,

- za 8kole, djecje ustanove; po 1 PM na jednu ucionicu ili za jednu grupu djece,

- za ambulante; po 1 PM na 40 m2 neto povrsine gradevine,

- za vjerske gradevine; po 1 PM na 50 m2 neto povrSine,

- za ostale pratecCe sadrzaje stanovanja; po 1PM na 40 m2 neto povrSine.

(14) Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto ili
neto ukupnu povrsinu odgovarajuc¢eg tipa gradevine. U ukupnu povrsinu gradevina za izratun PM
ne uraCunava se povrsina garaze.

(15) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojecih gradevina unutar izdvojenih i zasti¢enih ruralnih
cjelina ili unutar kolno nedostupnih izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja omogucava
se rjeSavanje parkiralidta na zasebnoj gradevnoj €estici na udaljenosti od 200 m. U tom slu€aju akt
kojim se odobrava rekonstrukcija i/ili gradnja izdaje se za 2 Cestice koje predstavljaju pravnu cjelinu
i ne mogu se otudivati pojedinacno. Cestica na kojoj se rjeSava parkiranje ne moze naknadno
mijenjati namjenu.

(16) Potreban broj novih parkiraliSnih mjesta iz stavka 1. ovog &lanka primjenjuje se samo na
povrSinu tj. broj stambenih jedinica, apartmana i namjenu onog dijela koji se gradi, a ne na
postoje¢u (izgradenu) ili zamjensku gradevinu (promjenu namjene) ili rekonstrukciju istih u
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postoje¢im gabaritima.

(17) ParkiraliSsno-garazno mjesto za osobne automobile na javnim parkiralistima i u garazama te
parkiraliSno-garazno mjesto za osobne automobile uz javnu namjenu kao i uz gospodarsku
namjenu (usluznu, ugostiteljsku, trgovacku i sl.) ne smije biti manje od 14,0 m2. Veli€ina i broj
pristupacnih parkirali8nih mjesta osobama s invaliditetom odredene su posebnim propisom.

(18) Omogucava se gradnja garaza i uredenje parkiraliSnih povr§ina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 40.

(1) Nije primjenjivo - ZeljezniCki promet nije planiran planom viSe razine.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 41.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 42.
(1) Nije primjenijivo.
2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 43.

(1) Nije primjenjivo - zra¢ni promet nije planiran planom vise razine.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 44.

(1) Osnovu telefonske mreze opéine Zmijavci €ini UPS Zmijavci sa pristupnom mrezom i
svjetlovodnim kabelom kao prijenosnim medijem.

(2) Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mrezu.
TK mreZza u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojeée prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi
na nafin da ne onemoguéava gradnju na gradevinskim Cesticama, odnosno izvodenje drugih
instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu zranu mrezu-vodove.

(3) Projektiranje i izvodenje elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova rieSava se sukladno posebnim
propisima, a prema planskim rjeSenjima ovog Prostornog plana, te primjenom navedenih
smijernica:

- unutar gradevinskih podrudja naselja koridore (EKI) planirati i graditi podzemno i/ili nadzemno
u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

- za medumjesno povezivanje koridore (EKI) planirati i graditi podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili Zeljezni€kih pruga. Iznimno kada je to moguée, samo radi bithog skracivanja trasa,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci raCuna o pravu
vlasnistva;

- za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju
te eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili lokacija odnosno potreba
novih operatora, vodeci ratuna o pravu zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora.
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(4) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim &esticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

(5) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, izgradivati planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jedno cijevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (toc¢kastog
oznacavanja) lokacija.

(6) Zbog zastite i oCuvanja krajobraznih vrijednosti prostora preporuCa se postava zajednickih
stupova za antene razliitih operatera mobilne telefonije.

(7) Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podru¢ja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom
baznih stanica. Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju na udaljenosti od postojecih
gradevina i izvan zona stroge zastite spomenika kulture.

(8) Uvjeti za postavljanje osnovnih postaja elektroni¢kih komunikacija za pruzanje komunikacijskih
usluga putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova su:

1. Pri odredivanju detaljnog polozaja samostojeCega antenskog stupa izvan gradevinskih
podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja primjenjuju se sljededi uvjeti:

a. postivanje zateCenih prirodnih vrijednosti i ograni¢enja;

b. postivanje karakteristi¢nih i vrijednih vizura, slika mjesta i ambijentalnih vrijednosti;

c. izbjegavanje mjesta okupljanja;

d. gradnja na udaljenosti ne manjoj od visine stupa u odnosu na najbliZzu postojecu gradevinu;

e. gradnja na udaljenosti ne manjoj od visine stupa u odnosu na granicu gradevinskog
podrucja namijenjenoga pretezito stanovanju.

2. Pri odredivanju detaljnijeg poloZaja samostojeéega antenskog stupa na gradevinskim
podruéjima primjenjuju se sljedeci uvjeti:

a. postivanje zatecenih prirodnih vrijednosti i ogranicenija;
b. postivanje karakteristiCnih i vrijednih vizura, slika mjesta i ambijentalnih vrijednosti;
c. izbjegavanje mjesta okupljanja;

d. gradnja izvan podrucja namijenjenog preteZito stanovanju, javnoj i drustvenoj namjeni, te
javnom parku;

e. gradnja na udaljenosti ne manjoj od visine stupa u odnosu na najbliZzu postoje¢u gradevinu,
povrsinu preteZitog stanovanja, javnu i drustvenu namjenu, te javni park.

3. Pri odredivanju detaljnog poloZaja samostojeega antenskog stupa primjenjuju se sljedece
mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i prirode koji se &tite temeljem zakona i odredbi ovoga
plana:

a. izbjegavati smjestaj na podrucjima zasti¢enim temeljem Zakona o zastiti prirode i Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara; iznimno, radi postizanja osnovne pokrivenosti, samostojeci
antenski stup locirati rubno u odnosu na zasti¢eno podrudje;

b. prilikom gradnje samostoje¢eg antenskog stupa maksimalno Stititi obiljezja na krajobrazno
vrijednim lokacijama i vrhovima uzvisina;

c. na podrucju ekoloSke mreze, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode, ocijeniti prihvatljivost
postavljanja samostoje¢ega antenskog stupa s obzirom na oCuvanje tog podrucja ekoloSke
mreze;

d. gradevine za smijestaj povezane opreme oblikovati u skladu s obiljezjima tradicijske
arhitekture okolnog prostora a pristupne putove antenskom stupu ne asfaltirati;

e. unutar planirane zone mogucée gradnje samostojeCeg antenskog stupa, stup treba
zadovoljiti uvjete u odnosu na sigurnost, zastitu zdravlja stanovniStva, zastitu okolisa, zaStitu
prirodnih vrijednosti, kulturnih dobara, krajobraza i o€uvanja bioloSke raznolikosti.

f. ako je postojec¢a lokacija u blizini ili na dijelu arheoloSkog lokaliteta, uvjetuje se izgradnja
jednog antenskog stupa za prihvat viSe operatera, uz obaveznu prethodnu suradnju s
nadleznim Konzervatorskim odjelom.
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2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 45.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 46.

(1) Nije primjenjivo - na podrucju Opc¢ine Zmijavci nisu planirani objekti infrastrukture nafte i plina.
2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 47.

(1) Kroz buduci razvitak sustava elektroopskrbe opcine Zmijavci trebati paralelno rieSavati ova dva
temeljna pitanja i to:

- Sanacija i dogradnja postojeceg sustava;

- Izgradnja novog sustava elektroopskrbe sukladno planiranom demografskom, gospodarskom i
prostornom razvitku Opc¢ine kao i aktualnim novim elektroprivrednim razvojnim koncepcijama
podrucnih distribucijskih mreza s generalnom orijentacijom na postupnu primjenu novog sustava
distribucijskin napona i novih tehnicko-tehnoloskih rijeSenja i ugradnja nove elektroprivredne
opreme i uredaja.

(2) U granicama obuhvata Plana nema planiranih dalekovoda ni transformatorskih stanica napona
110 kV, 220 kV i 400 kV).

(3) Sve buduce stupne TS 10(20)/0,4 kV montirati na betonskim stupovima, a one na podruéju
naseljenih mjesta izgraditi u obliku kuc¢ice adekvatno arhitektonski oblikovane i uklopljene u okolis.
Mjesne TS 10(20)/0,4 kV koje su eventualno locirane u drugim objektima treba adekvatno zastititi
od Sirenja negativnih utjecaja na okoli$ (buka, zagrijavanje, pozar i slicno).

(4) Ukoliko postoji moguénost, sve nove 20(10)/0,4kV trafostanice izvedu kao tip gradska (GTS)
(granska norma N 012.01), da se sva 20(10)kV i 0,4kV mreza gradi kao kabelska odnosno
podzemna, te da se postoje¢a zraéna NN mreza prilikom rekonstrukcije, ukoliko istu nije moguce
kablirati, izvede samonosivim kabelskim snopom na betonskim stupovima.

(5) Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije (slobodne
povrdine ili naseljena mjesta) treba propisno uzemljiti.

(6) Iznimno za izgradnju planiranih 20(10)/0,4 kV trafostanica gradevinske Cestice trebaju
zadovoljiti gabarite trafostanice i pripadajuceg sustava uzemljenja.

(7) Za lokaciju trafostanice potrebno je osigurati siguran pristup vozilom s javne povrSine radi
izgradnje, odrzavanja i upravljanja.

(8) Planirane trafostanice mogu se graditi na negradivim povrSinama i unutar zelenih povrsina, te
bez dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcela. Planirane
trafostanice 20(10)/0,4 kV trebaju biti izgradene na zasebnim gradevinskim Cesticama, ako nisu
planirane u sklopu drugih gradevina.

(9) Zastitni prostor transformatorskih stanica treba iznositi najmanje 5,0 m od vanjske ograde
stanica, a Sirine za$titnih koridora kabela 110 kV trebaju iznositi najmanje 5,0 m od osi trase
kabela, a dalekovoda 110 kV najmanje 40 m od osi trase dalekovoda.

(10) Minimalna udaljenost kabelske trafostanice 10(20)/04kV od susjedne Cestice iznosi 3,00m.

(11) Koristenje i uredenje prostora unutar ovih koridora treba biti u skladu s posebnim propisima.
Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako da u slu€aju pada
drvo ne dosegne vodice.

(12) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama mogucée je preklapanje njihovih
koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.
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(13) Za planirane zahvate unutar zastitnog prostora transformatorskih i kabelskih stanica, odnosno
unutar zastitnih koridora kabela i dalekovoda potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradenja od
strane nadlezne institucije.

(14) Za svaku postojec¢u i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran prikljuéak na elektro mrezu.
Elektro mreza projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjeSenjima.

(15) Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektro vodova kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevnim CcCesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina, iz razloga
izmjestanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

(16) Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢cim odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice.

2.3.2.1. Obnovljivi izvori energije
Clanak 48.

(1) Program kori$tenja energije vjetra odreden je PPSDZ definiranjem povr$ina makrolokacija za
vjetroelektrane (VE). Unutar obuhvata Plana nije predvidena je lokacija za vjetroelektrane.

(2) Suncane elektrane mogu se graditi na:

- povrSinama koje su ovim Planom odredene kao povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja gospodarske i poslovne namjene ();

- povrSinama koje su ovim Planom odredene kao ostalo poljoprivredno tlo a u neposrednom su
kontaktu s izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarskih i poslovnih namjena
na kojima se nalaze postoje¢e gospodarske ili poslovne gradevine, uz uvjet da ista povrSina ne
moze biti ve¢a od 50% povrsine te gospodarske i poslovne zone, a dobivena elektricna energija
koristi se za potrebe tih gradevina;

- povrdine koje se nalaze unutar gradevnih Cestica postojecih infrastrukturnih i vodnih gradevina
uz suglasnost tijela koje upravlja predmetnim infrastrukturnim sustavom i gradevinom.

(3) Agrosuncane elektrane mogu se graditi na povrS§inama koje su ovim Planom odredene kao
poljoprivredne povrsine, a na kojima se uspostavom poljoprivrednih trajnih nasada upisanih u
evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljiSta (ARKOD) ili na kojima se uz postojeéi prostor
obuhvata farme, staklenika ili plastenika postavom agrosuncanih elektrana postizu ciljevi razvoja
poljoprivredne djelatnosti, uz zadrzavanje namjene poljoprivrednog zemiljista.

(4) Za gradnju suncanih elektrana i agrosuncanih elektrana primjenjuju se kriteriji utvrdeni
Zakonom kao i sljedeci uvjeti:

- ovi objekti ne mogu se graditi na podrucjima izvoriSta voda, zasti¢enih dijelova prirode,
krajobraznih vrijednosti i zatite kulturne bastine;

- veli¢inu i smjestaj povrsina odrediti sukladno analizi zona vizualnog utjecaja,

- povrSine odrediti na nacin da ne stvaraju konflikte s telekomunikacijskim i elektroenergetskim
prijenosnim sustavima,

- interni rasplet elektroenergetske mreze u sun¢anoj elektrani mora biti kabliran,

- predmet zahvata u smislu gradenja je izgradnja suncanih elektrana, pristupnih puteva,
kabliranja i TS,

- nakon isteka roka amortizacije objekti se moraju zamijeniti ili ukloniti, te zemljiSte privesti
prijasnjoj namijeni,

- udaljenost suncéane elektrane od prometnica visoke razine usluznosti (autocesta, cesta
rezervirana za promet motornih vozila) je minimalno 200 metara zracne linije,

- moguce je natkrivanje odmorista uz autocestu postavljanjem sunc€anih elektrana,

- udaljenost suncane elektrane od ostalih prometnica minimalno 100 metara zra¢ne udaljenosti,
udaljenost suncane elektrane od granice naselja i turistickih zona minimalno 500 metara zraCne
udaljenosti,

- ovi objekti grade se u skladu sa ekoloSkim kriterijima i mjerama zastite okolisa,

- za potrebe izgradnje, montaze opreme i odrzavanja sunCanih elektrana dozvoljava se
izgradnja prilaznih makadamskih puteva unutar prostora sunéanih elektrana, a prikljuak na
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javnu cestu mogu¢ je uz suglasnost nadleznog drustva za upravljanje, gradenje i odrZzavanje
pripadne javne ceste i u skladu s vazecim propisima.

(5) Povezivanje, odnosno priklju€ak planiranih obnovljivih izvora energije na elektro-energetsku
mrezu sastoji se od pripadajuce trafostanice i prikljuénog dalekovodal/kabela na postojeci ili
planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu trafostanicu. To€no definiranje trase prikljuénog
dalekovoda/kabela biti ¢e ostvarivo samo po dobivenim pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog
elektroprivrednog poduzecal/tvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator distribucijskog
sustava), a na osnovi prihva¢enog Elaborata mogucnosti prikljuéenja na mrezu. (zahtjevi HOPS).

(6) Postrojenja za pohranu elektricne energije ("Energy Storage") mogu se graditi unutar prostora
planiranog za razvoj obnovljivih izvora energija (vjetroelektrana i sun€anih elektrana) ili u obuhvatu
gospodarskih zona (1) sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 49.

(1) Opskrba vodom obavlja se putem vodovoda Imotski; Opéina Zmijavci se opskrbljuje vodom iz
vodovoda koje je po tipu tlano-gravitacijski. Zahvaceno je vrelo Opacac u priobalju manjega
povrSinskog toka koji €ine 2 trajna izvora uzvodno od njega (Jauk i UtopiSce). Na podrucju
Imotskoga su izgradene C.S. Opacac i Kosmatovica, C.S. Karin i C.S. Poljica se grade. Izgraden je
cjevovod Opacac-Karin-Poljica-Kosmatovica, Karin-Zmijavci-Runovic¢i. U izgradnji su cjevovodi
Kosmatovica-Lovre€ i Lovre¢-Studenci. U tijeku je izgradnja manjih mreza u naseljima do kojih su
dosli glavni cjevovodi. Na podrucju tomislavgradske opéine gradi se vodovod s MukiSnice koji ¢e
opskrbljivati vodom dio Imotske krajine (Arzano- Studenci-Lovre¢), 3 prekidne komore i 6
vodosprema. Ukupna duljina razvodne mreze pomocu koje se distribuira voda do potroSaca iznosi
12000 m. Opacac je najizdasniji izvor na imotskom podrucju. Uzvodno se nalazi izvor Jauk, pa oko
1 km izvor UtopiSce. S brda se slijevaju potoci iz izvora Duboke Drage, Jezerina (ili Dva Oka),
Dracevca i jo§ nekoliko manjih izvora.

(2) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati
kolni pristup do Cestice gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do najvise 2,0 m. Sve
znacajnije gradevine u sustavu vodoopskrbe je potrebno osvijetliti.

(3) Vodoopskrbne cijevi se postavljaju, u pravilu, u javno prometnu povrsinu, uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Vodovodne cijevi i TK kablovi se, u pravilu, polazu sa
jedne strane ulice ili ceste, a na drugoj strani su elektrokablovi i odvodnja. Prilikom rekonstrukcije
vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju
ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

(4) Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda, ukoliko se tehni¢kom razradom dokaze
racionalnije i pogodnije rjeSenje.

(5) Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuak na vodoopskrbni
sustav. Izuzetno do izgradnje javnog cvodoopskrbnog sustava dozvoljeno je priklju€enje na interno
rijeSenu vodoopskrbu (cisterna za vodu, gustrirna).

(6) Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im
elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.

(7) Pojedinacni kuéni priklju€ci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih €estica. Isto se odnosi
i na hidrantsku mrezu.

(8) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

(9) Izgradnja vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan gradevnih
podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima Hrvatskih voda,
odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu.

(10) Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja prostora za izgradnju
gradevina stanovanja, kada se iste grade u podruéjima gdje nema pitke vode odreduje se obvezna
izgradnja cisterni. Postojec¢i lokalni izvori (gustirne, bunari, ¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne
smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu
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vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti
udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od moguéih zagadivaCa kao Sto su:
fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(11) Nije dopusteno podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanijiti propusnu mo¢ korita, onemoguciti ¢id¢enje i odrzavanje ili ga ugroziti na neki drugi
nacin. Za bilo kakve intervencije ili zahvate na i u blizini ¢estica javhog vodnog dobra koje mogu
poremetiti vodni rezim, mora se prethodno ishoditi suglasnost Hrvatskih voda.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 50.

(1) Obzirom da se vedéi dio naselja opcine Zmijavci nalazi uz korito rijeke Vrljike, radi oCuvanja
kvalitete voda rijeke Vrljike potrebno je na primjeren nacin rijeSiti odvodnju otpadnih voda ovog
podrucja. Planirana kanalizacijska mreza Opcine Zmijavci predstavlja podsustav Zmijavci-Runoviéi
(jugo-istocni krak) koji je dio kanalizacijskog sustava Grada Imotskog i opcina Imotskog polja.
Planiranom kanalizacijskom mrezom prikupit ¢e se fekalna otpadna voda sa podru¢ja naselja
Zmijavci.

(2) Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za procCiS¢avanje moguca je realizacija
pojedinaénih objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame s odvozom
prikupljenog efluenta putem ovlaStene osobe ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
pro€iS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociS¢enih sanitarnih otpadnih voda u
prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli€ini otpadnih voda i uvjeta na terenu.

(3) Planirana mreza odvodnje s crpnim stanicama prikazana je na kartografskom prikazu 2.4.2.
Otpadne vode.

(4) Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloZnica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.

(5) Svi potrosacdi koji ispustaju otpadne vode razliCite od standarda komunalnih otpadnih voda
(industrijske otpadne vode), duzni su ih prodistiti do nivoa kvalitete komunalnih otpadnih voda
sukladno vazeéem Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(6) Svako ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrSinske
slojeve bez ugrozavanja okolnih objekata i povrsina.

(7) RjeSenja odvodnje oneciscenih oborinskih voda sa radnih, manipulativnih, prometnih i sl.
povrdina predvidjeti uz prociS¢avanje na propisani nalin (putem odgovaraju¢eg sustava
proc€iS¢avanja oborinskih onecis¢enih voda) prije konagne dispozicije.

(8) Na podrucjima gdje nema izgradenih ili nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, do izgradnje sustava kanalizacije, otpadnu kanalizaciju objekata rieSavati izgradnjom vlastitih
nepropusnih sabirnih jama. Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:

- da jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren;

- da se locira izvan za$stitnog pojasa prometnice;

- da od susjedne gradevne Cestice bude udaljena minimalno 1,0 m;
- da joj se omoguci kolni pristup radi Cid¢enja;

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena minimalno 3,0 m.

(9) Planirana kanalizacijska mreza Opcine Zmijavci predstavlja podsustav Zmijavci-Runoviéi
(jugo-istoCni krak) koji je dio kanalizacijskog sustava Grada Imotskog i op¢ina Imotskog polja.
Planiranom kanalizacijskom mrezom prikupit ¢e se fekalna otpadna voda sa podru¢ja naselja
Zmijavci

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 51.

(1) Uz vodotok Vrljiku je posebnom Odlukom Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodnog
gospodarstva (Klasa: 034-01/04-01/0063 od 24.04.2004.) definirana vanjska granica neuredenog
inundacijskog pojasa. Za sve ostale vodotoke (Jaruga, odvodne kanale, nasipe i objekte obrane od
poplava i dr.) na podru¢ju Opc¢ine Zmijavci, a u svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja
treba osigurati indudacijski pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra. Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog
pojasa, odnosno udaljenosti izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moze onemogucditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nagin
umanijiti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

(2) U svrhu navodnjavanja suhih kraskih polja potrebno je izvrsiti istrazivanja u svrhu aktiviranja
prirodnih depresija u polju u kojima se skuplja povrSinska voda ili ispitati moguc¢nost navodnjavanja
putem mini akumulacija u topografski, hidroloski i geoloski pogodnim uskim dolinama koje primaju
vodu s Cvrste, ravne podloge.

(3) Za sve zahvate koji se planiraju na nacin da obuhvacaju ili su u kontaktnom podrucju vodnog
dobra vodotoka (bujica) potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnosti nadlezne vodoprivredne
sluzbe.

(4) Zastita od Stetnog djelovanja vodotokova i odvodnih kanala, kada moze doéi do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sliénih Stetnih pojava, te posredno do
ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se
provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu
tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz vodotoke treba osigurati zastitni pojas minimalne
Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javhog vodnog dobra. U zastithom
pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim, te
povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se zastitni pojas moze
smanjit do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt
posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Eesticu
javno vodno dobro duzan je omoguéiti nesmetano izvrS8avanje radova na €iS¢enju i odrzavanju
korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
Infrastrukturu umanijiti propusnu moé vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka. Postojeca
neregulirana korita vodotokova i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim radovima povezati i
urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do recipijenta, a
sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smijestiti na Cesticu
"javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno — planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i
blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba
izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene
neke od empirijskih metoda.

(5) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko vodotokova i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne modi ili
dotrajalosti.

(6) Polaganje objekata linijske Infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektriéni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javhog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidraulicka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrZzavanje ili buduc¢a rekonstrukcija korita.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
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Clanak 52.
(1) Melioracijska odvodnja polja u obuhvatu Plana dio je sustava navodnjavanja Imotsko —
Bekijskog polja koji je drzavnog znacaja.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
Clanak 53.

(1) Na podrucju Op¢ine Zmijavci nema zasti¢enih dijelova prirode.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 54.

(1) Kulturna dobra podlijezu pravima i obvezama Zakona o za$titi i o€uvanju kulturnih dobara (NN
145/24). Prije pocCetka bilo kakvih zahvata, promjena i intervencija na kulturnim dobrima
(pojedinacno zasticenom kulturnom dobru, gradevinama unutar kulturno-povijesne cjeline, kao i na
podrucju unutar prostornih meda kulturnog dobra), potrebno je, ovisno o vrsti i obimu planiranih
zahvata, od nadleZznog Konzervatorskog odjela u Imotskom ishoditi sve potrebne zakonske akte u
postupcima ishodenja lokacijske i gradevinske dozvole (sustav eDozvola) te ostalih odobrenja za
radove na kulturnom dobru: posebne uvjete, odobrenje za radove te potvrdu glavnog projekta
sukladno vazec¢im zakonskim odredbama.

(2) Ovisno o valorizaciji kulturnog dobra, vrsti i obimu planiranih zahvata, sve gradevinske i druge
intervencije te =za$titni radovi na kulturnim dobrima provode se iskljuivo na temelju
prostorno-planske, projektno-tehniCke te konzervatorske dokumentacije (arhitektonski projekt s
tro8kovnikom radova, projekt gradevinsko-konstruktivhe sanacije, dokumentacija protupotresnog
ojaCanja), kojima obavezno prethode arhitektonski snimak postojeceg stanja, a po potrebi izrada
stru¢ne konzervatorske studije/elaborata (za pojedina¢no zasti¢ene i visoko valorizirane gradevine)
te konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Dokumentaciju moraju izraditi
projektanti s dopustenjem za obavljanje poslova zastite i oCuvanja kulturnih dobara koje izdaje
Ministarstvo kulture i medija. Radove treba izvesti pod struénim nadzorom konzervatora nadleznog
Konzervatorskog odjela.

(3) Nepokretna kulturna dobra sistematizirana su prema vrstama i podvrstama. Osnovna podjela
prema vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:

- povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja ruralnog karaktera,

- povijesne gradevine i sklopovi — sakralne i civilne gradevine,

- elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine s uredajima,

- podrucje, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i osobe,

- arheoloSka nalazista, lokaliteti i zone,

- kultivirani krajolik ili njegov dio,

- etnozone.

Clanak 55.

(1) Na podruéju opéine Zmijavci pravni status zasti¢éenog kulturnog dobra upisanog u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske imaju:

- Arheolodko nalaziste Brizine-Balinjaa Z-6491

- Arheolo8ko nalazidte Dikovaca Z-7197

- Arheolo$ko nalaziste Liskovac Z-6409

- Arheolo$ko nalaziSte Radez Z-6508

- Starokr§¢anska bazilika u Crkvini na Bublinu Z-3997
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- Crkva Svih Svetih Z-5768

- Ruralna cjelina Donji Karoglani Z-4086

- Ku¢a Mrkoniji¢ Z-3853

- Gornja Pogi¢a mlinica Z-4624

- Padi¢a mlinica Z-4087

- Petrovi¢a mlinica Z-4752

- Most na Bublinu na rijeci Vrljici Z-7065 Zmijavacki most na rijeci Vrljici Z-7040
- Zmijavacki most na rijeci Vrljici Z-7040

(2) Evidentirana kulturna dobra od lokalnog znacaja koja $titi lokalna zajednica putem odredbi i
mjera iz prostornog plana:

- ruralna naselja

- kultivirani krajolik

- arheoloske zone

- arheoloski lokaliteti

- etno gradevine

- elementi povijesne opreme prostora

3.1.2.1. Smjernice za prostorno uredenje ruralnih cjelina
Clanak 56.

(1) Kod revitalizacije zaselaka prioritet treba dati obnovi postojeéih stambenih i gospodarskih kuca.
U slu€aju povecéanja graditeljskog podrucja potrebno je oCuvati izvornu povijesnu matricu naselja
zadrzavanjem zelene cezure izmedu pojedinih komsSiluka i postivanjem tradicijskog polozaja
kucista, bez Sirenja gradevinskog podrudja prema plodnim poljima, te bez povezivanja gradevinskih
podrucja duz cesta i prilaznih puteva koji od glavne ceste vode u zaseoke. U obnovi postojeéih
kuca treba koristiti tradicionalne materijale (kamen, drvo) i nacin gradnje, bez uvodenja novih
materijala. Nova izgradnja treba svojim gabaritima biti uskladena s postojecom, uz postivanje
tradicijske pravokutne tlocrtne dispozicije, katnosti (prizemnice, katnice), izgleda krovista
(dvostredno, pokriveno ravnim utorenim crijepom tzv. francuzicom), te uz upotrebu tradicijskih
detalja (kamene balature, drveni zatvori, solari) i koriStenje autohtonih materijala. Uredivanje svih
vanjskih ploha objekata u ruralnim cjelinama mora se temeljiti na koristenju isklju€ivo lokalnih
arhitektonskih izraza i tradicionalnih gradevinskih materijala kako bi se uspostavio harmonian
odnos s postoje¢im vrijednostima naselja i prostora kao povijesnog kulturnog krajolika.

(2) lzgradnja novih gradevina (interpolacija) je moguéa uz uvjet oCuvanja ambijentalnih
karakteristika cjeline, prvenstveno tradicijskin oblika, materijala, krajobraznog karaktera i
harmoni¢nog sklada cjeline. Interpolacije moraju postovati zateCenu graditeljsku strukturu i polozaj
na parceli. Novu gradnju treba predvidjeti u neposrednoj blizini postoje¢e gradevne strukture
naselja na nacin da se svojim oblikovanjem, mjerilom, tipologijom te gabaritima uklopi u okruzujuéi
ambijent. Nova izgradnja u zoni s o€uvanom gustom povijesnom graditeljskom matricom mora biti
tipoloski uskladena s okolinom i poStovati osnovne karakteristike prostora te tlocrtne i visinske
gabarite postojeéih tradicijskin gradevina. Nova izgradnja na nekadasnjim poljoprivrednim
parcelama unutar naselja mora biti tipoloski uskladena s okolinom, posebno u smislu poloZaja
gradevine na parceli i uredenja oku¢nice — vrta, uz uskladenje tlocrtnih i visinskih gabarita s
tradicijskim gradevinama u naselju.

(3) Gradnja bazena, kao i ugradnja suncéanih kolektora u sklopu zasti¢enih kulturno-povijesnih
povijesnih cjelina nije dozvoljena, osim ako nadlezni Konzervatorski odjel ne odredi drugacije.

(4) U zaseocima koji su predlozeni za eko-etno program potrebno je striktno Cuvati izvornu
strukturu naselja i izbjegavati nove gradnje. Pri obnovi koristiti tradicijske materijale i tehnike
gradenja.

(5) U srediSnjem dijelu Zmijavaca prilikom izgradnje novih kuca, unato¢ koriStenju suvremenih
materijala za gradnju, potrebno je u gabaritima i oblikovanju postivati tradicionalne predloske, kako
nove gradevine ne bi naruSavale vizuru naselja.
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(6) Planskim dokumentima detaljnijeg stupnja razrade potrebno je u najve¢oj mogucoj mijeri
zadrzati i revitalizirati matricu ruralnog naselja. Konzervatorska podloga mora provesti valorizaciju
svih elemenata prostorne i gradevne strukture, te propisati uvjete obnove i uredenja kao i moguce
zahvate unutar zona zastite. Za pojedine manje cjeline potrebno je izraditi urbanisti¢ke planove
uredenja. Planovi trebaju imati konzervatorske podloge, odnosno osigurano konzervatorsko
elaboriranje cjeline ili pojedinih dijelova. Takoder se propisuje mjera zastite obvezne izrade
detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e se odrediti — inventarizirati posebno vrijedni
prostori i gradevine s obzirom na gradevnu strukturu (stambene i gospodarske zgrade) i prostornu
matricu, koju €ini mreza putova (cesta) i pripadaju¢a parcelacija.

(7) Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima Zivljenja. Prije po€etka bilo kakvih zahvata i intervencija na gradevinama
unutar ruralnih kulturno-povijesnih cjelina, potrebno je od nadleznog Konzervatorskog odjela
ishoditi misljenje i suglasnost tj. sve zakonske akte za odobrenje bilo kakve intervencije: posebne
uvjete zastite kulturnog dobra, odobrenje za radove te potvrdu glavnog projekta. Isti se ovisno o
vrsti i slozenosti zahvata ishode na temelju propisane planske i projektno-tehni¢ke dokumentacije
(arhitektonski projekt s troSkovnikom radova, projekt gradevinsko-konstruktivne sanacije) kojima
prethode arhitektonski snimak postoje¢eg stanja te po potrebi konzervatorske studije/elaborati,
konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Sve zahvate na pojedinacnim
nepokretnim zasti¢enim kulturnim dobrima (dokumentiranje i projektiranje) mogu izvoditi isklju¢ivo
projektanti koji za to imaju dopustenje Ministarstva kulture za obavljanje poslova na zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara, a radove treba izvesti pod stru¢nim nadzorom Konzervatorskog odjela u
Imotskom.

3.1.2.2. Smjernice za prostorno uredenje sakralnih i civilnih dobara
Clanak 57.

(1) Osnovna nacela zastite sakralnih i civilnih gradevina te sklopova gradevina temelje se na
integralnom sagledavanju spomenika i njegovog povijesnog i prostornog okolisa, pa se sukladno
tome uspostavlja i zona "zastite ekspozicije" na prostoru oko pojedinacnog kulturnog dobra u svrhu
zadrzavanja gradevina u okviru njihovog autenti€nog okruzenja te sprjeCavanja nove izgradnje u
njihovoj neposrednoj blizini, posebno one predimenzioniranih gabarita, neprimjerenih materijala i
oblikovanja, koje mogu zakloniti vizure na kulturno dobro ili s njega na neposredni kontaktni
prostor. Ovo se posebno odnosi na povijesne gradevine koje imaju znatnu ulogu u oblikovanju
Sireg prostora, odnosno kada ovaj prostor sudjeluje u formiranju slike povijesne vrijednosti. Gradnja
bazena, kao i ugradnja suncanih kolektora na pojedinatno zasti¢éenim gradevinama nije
dozvoljena, osim ako nadlezni Konzervatorski odjel ne odredi drugacije.

(2) Prije svih gradevinskih i drugih intervencija na sakralnim i civilnim gradevinama, potrebno je od
nadleznog Konzervatorskog odjela u Imotskom ishoditi sliedeCe zakonske akte: posebne uvjete
zastite, odobrenje za radove i potvrdu glavnog projekta sukladno odredbama Zakona o zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara. Isti se ovisno o vrsti i sloZzenosti zahvata ishode na temelju propisane
planske i projektno-tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekt s troSkovnikom radova, projekt
gradevinsko-konstruktivne sanacije, dokumentacija protupotresnog ojacanja) kojima prethode
arhitektonski snimak postoje¢eg stanja te po potrebi konzervatorske studije/elaborati,
konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Sve zahvate na pojedinacnim
nepokretnim zasticenim kulturnim dobrima (dokumentiranje i projektiranje) mogu izvoditi iskljucivo
projektanti koji za to imaju dopustenje Ministarstva kulture za obavljanje poslova na zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara, a radove treba izvesti pod struénim nadzorom Konzervatorskog odjela u
Imotskom.

3.1.2.3. Smjernice za uredenje elemenata komunalne opreme prostora i etno
gradevina
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Clanak 58.

(1) Redovitim odrzavanjem potrebno je saCuvati bunare koje su koristili pojedini zaseoci kako bi ih
zastitili od daljnjeg propadanja. Rijeka Vrljika premostena je sa dva zidana mosta koje je potrebno
redovito odrzavati te po potrebi sanirati izvornim materijalima i tehnikama gradenja. Uz Vrljiku
nastaje niz mlinica/vodenica u kojima su se odvijale gospodarske djelatnosti koje su imale znacajne
ucinke za korist Citave lokalne zajednice. Obnovljene mlinice je potrebno redovito odrzavati i
zastititi od propadanja.

(2) Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu se poduzeti samo uz posebne uvjete zastite,
odobrenje za radove i potvrdu glavnog projekta od Konzervatorskog odjela u Imotskom. Predvideni
buduci zahvati i intervencije koji ¢e predmetno kulturno dobro zastititi od daljnjega propadanja
ukljucuju: gradevinsku i konstruktivhu sanaciju, rekonstrukciju i dr.,

(3) Ovisno vrsti i slozenosti zahvata, akti za odobrenje zahvata se ishode na temelju propisane
planske i projektno-tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekt s troSkovnikom radova, projekt
gradevinsko-konstruktivne sanacije, dokumentacija protupotresnog ojacanja) kojima prethode
arhitektonski snimak postojeéeg stanja te po potrebi izrada konzervatorske studije/elaborata,
konzervatorsko-restauratorski i arheoloski istrazni radovi. Sve zahvate na pojedinaénim
nepokretnim zasti¢enim kulturnim dobrima (dokumentiranje i projektiranje) mogu izvoditi iskljugivo
projektanti koji za to imaju dopustenje Ministarstva kulture za obavljanje poslova na zastiti i
oCuvanju kulturnih dobara, a radove treba izvesti pod stru¢nim nadzorom Konzervatorskog odjela u
Imotskom.

3.1.2.4. Smijernice za prostorno uredenje arheoloskih lokaliteta i zona
Clanak 59.

(1) Arheolosku topografiju podrudja (arheoloSke zone, nalazista i nalaze, zasti¢ene, evidentirane ili
pretpostavljene) potrebno je ukljuciti u prostorno-planske dokumente svih razina, u
razvojno-strateSke dokumente, kao i dokumente koji se odnose na zastitu okolia.

(2) Sukladno ¢lanku 39. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, ako se pri izvodenju
zemljanih, gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla,
na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, izvoda€ radova je obavezan
prekinuti radove i o nalazu odmah obavijestiti Ministarstvo nadlezno za kulturu, odnosno nadlezni
Konzervatorski odjel, koji ¢e dalje postupati sukladno zakonskim ovlastima i obvezama.

(3) Postoje¢e arheoloSke lokalitete i zone potrebno je detaljno istraziti, te utvrditi nacin njihovog
koriStenja. Istrazene i prezentirane lokalitete je potrebno redovito odrzavati. Unutar izgradenih
podrucja naselja preporuc€a se detaljno istrazivanje arheoloskih lokaliteta do sterilnog sloja te ¢e se,
sukladno rezultatima valorizacije, odlu€iti o mogucnostima gradnje. Na izuzetno vaznim
arheoloSkim nalazistima gradnja nije moguca. lzvan izgradenih podruc¢ja prije bilo kakvih
intervencija u prostoru nuzno je provesti detaljno istrazivanje i konzervaciju nalaza. U podrucjima
kojim se ovim planom predvida izgradnja objekata, a prostor nije izgraden i priveden namjeni,
obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na
okoli§ osigura arheolo$ko istrazivanje rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Tako istrazeni prostori obavezno se prezentiraju in situ, a
projektu konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje objekata
i uredivanja zemljista.

(4) Prije izvodenja zemljanih radova na arheoloSkom lokalitetu i zoni, nuzno je provesti arheolosko
istraZivanje. Ovisno o rezultatima istraZivanja, nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Imotskom)
odluciti ¢e da li je gradnja moguca, odnosno ako je gradnja moguca, u kojem obliku i po kakvim
uvjetima. ArheoloSka istrazivanje se provode na temelju rjeSenja i pod nadzorom nadleZznog
Konzervatorskog odjela, Sto mora biti uvjetovano prilikom izdavanja gradevinske dozvole. Zemljane
radove u neposrednoj blizini arheolo$kog lokaliteta i zone nuzno je izvoditi uz nadzor arheologa
nadleznog Konzervatorskog odjela u Imotskom.

(5) Ovisno o vrsti arheoloSke bastine i naravi planiranih zahvata, prije izvodenja svih gradevinskih i
drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla, potrebno je utvrditi arheoloski
potencijal (terenskim pregledom, neinvazivnim metodama, probnim istrazivanjima i ostalo), provesti
arheoloSki nadzor i/ili zastitna arheolo$ka istrazivanja na ukupnom podruéju obuhvata zahvata te
po potrebi izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Vrstu i metode istrazivanja
propisuje nadlezno tijelo, kao i mjere zastite te moguénost predstavljanja nalaza/nalazista zavisno
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o rezultatima istraZivanja.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 60.

(1) U prostornom planiranju potrebno je zadrzati izvornu poljoprivrednu / sto€arsku namjenu.
Zadrzati postojeCu parcelaciju, te ne dozvoliti izgradnju na podruéju plodne ravnice kao
najvrjednijeg resursa prostora Zmijavaca.

(2) Poljske puteve treba odrzavati i sprijeCiti njihovo proSirivanje ruSenjem suhozida kojima su
omedeni.

(3) Suhozide treba Cuvati u najvecoj mogucoj mjeri te ih obnavljati na mjestima gdje ih se za
potrebe gradnje mora privremeno razgraditi. Prilikom probijanja novih puteva, potrebno je
kontaktirati nadlezni konzervatorski odjel. Mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim
vrstama dopustaju se samo u neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije.

(4) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je oCuvati od izgradnje u najve¢oj mogucoj mijeri, a noviju
izgradnju planirati interpolacijama u postoje¢im zaseocima. Iznimno se u agrarnom podrucju mogu
graditi poljske kuéice kao prizemnice manjih dimenzija izgradene u tradicijskim oblicima
(pravokutnog tlocrta s dvostreSnim krovom).

(5) Za sve kulturne i ruralno/agrarne krajolike prilikom izrade prostorno planske dokumentacije
preporuCa se kao podlogu izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloSke
klasifikacije ukljuCuje analizu i ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika, daje detaljnu
valorizaciju pojedinih cjelina i moguénost intervencije u njima kroz posebne odredbe unutar
prostornih planova uredenja.

3.1.3.1. Smjernice za prostorno uredenje zona kultiviranog krajobraza
Clanak 61.

(1) U prostornom planiranju potrebno je zadrzati izvornu poljoprivrednu / sto€arsku namjenu.
Zadrzati postojeCu parcelaciju, te ne dozvoliti izgradnju na podruéju plodne ravnice kao
najvrjednijeg resursa prostora Zmijavaca.

(2) Poljske puteve treba odrzavati i sprije€iti njihovo proSirivanje rusenjem suhozida kojima su
omedeni. Suhozide treba Euvati u najvec¢oj mogucoj mjeri te ih obnavljati na mjestima gdje ih se za
potrebe gradnje mora privremeno razgraditi. Prilikom probijanja novih puteva, potrebno je
kontaktirati nadleZni konzervatorski odjel. Mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim
vrstama dopustaju se samo u neposrednoj provedbi mjera zastite od erozije.

(3) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je oCuvati od izgradnje u najve¢oj moguc¢oj mjeri, a noviju
izgradnju planirati interpolacijama u postoje¢im zaseocima. Iznimno se u agrarnom podruc¢ju mogu
graditi poljske kuéice kao prizemnice manjih dimenzija izgradene u tradicijskim oblicima
(pravokutnog tlocrta s dvostreSnim krovom).

(4) Za sve kulturne i ruralno/agrarne krajolike prilikom izrade prostorno planske dokumentacije
preporuCa se kao podlogu izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloske
klasifikacije ukljuCuje analizu i ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika, daje detaljnu
valorizaciju pojedinih cjelina i mogucnost intervencije u njima kroz posebne odredbe unutar
prostornih planova uredenja.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 62.

(1) Vodotok Vrljike je zasticen sukladno direktivi o stanistima (Natura 2000 pod oznakom
HR2000933). Na ekoloski vrijednim podrucjima obvezno je provoditi odredbe i smjernice sadrzane
u elaboratu "Strategija i akcijski plan zaStite bioloSke i krajobrazne raznolikosti RH" i Uredbi o
ekoloskoj mrezi.

3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
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Clanak 63.

(1) Imotsko polje je najveée u Zupaniji, poljoprivredne bruto povrsine 9425 ha (gornje polje cca
2000 ha i donje polje cca 7500 ha). Tlo u polju je od starijih naslaga i aluvija. Uz rubove polja u
uskom pojasu nalaze se ostaci crvenice, posmedene ili humificirane, ponegdije skeletne.

(2) Poljoprivredno zemljiSte cijeni se kao osobito ograni¢ena vrijednost i zbog toga se Sstiti od
promjene namijene. Nadlezna drZavna institucija ili organ uprave trebao bi u cilju zastite
poljodjelskoga zemljiSta obavljati sliedece: a) popisati parcele i bonitet obradivoga tla na podrucju
obuhvata ovoga Prostornog plana; b) voditi popisnik neiskoriStenog poljodjelskog zemljista u
privatnom i drzavnom vlasniStvu; c¢) skrbiti 0 davanju u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga
zemljidta u drzavnom vlasnistvu; d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjelskoga
zemljita u skladu sa zakonom.

(3) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta potrebno je predvidjeti razvitak ekoloSke poljoprivrede,
Sto podrazumijeva manju upotrebu agrokemikalija, te promovirati proizvodnju «zdrave hraney.

(4) Za podrucje opcine u cilju zastite tla od zagadenja, potrebno je poduzimati slijedeée mjere:

- u okviru pracenja stanja okoli8a (monitoringa) sustavno mjeriti onec€iS¢enja tala na temelju
zakonske regulative;

- U okviru Katastra emisija u okoli$ voditi oCevidnike za emisije oneciScujucih tvari u tlo;

- smanijiti emisije onecidCujucih tvari (kontaminaciju tedkim plinovima, otpadnim plinovima,
komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo na nadin da izvori emisija djeluju
po standardima zastite okolisa;

- smanijiti unos pesticida u tlo te smanijiti globalni proces humizacije tla;
- opozarene povrsine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanijio ucinak erozije tla;

- izgradnju gradevnih podrucja, industrijske objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se Sto
manje tla nepovratno izgubi.

3.2.2. Vode i more
Clanak 64.

(1) U skladu sa zakonskim odredbama u cilju zastite voda propisuju se mjere zastite voda:
1. Kontrola (monitoring) kakvoce voda;
2. Zastita od Stetnog djelovanja voda;

3. Uklanjati izvore ili uzroke oneciS¢avanja voda, spreCavati i smanjivati zagadivanje na mjestu
njegova nastanka;

4. Sprijeciti nastajanje oneciséenja na postojec¢im izvoridtima za opskrbu pitkom vodom;

5. U skladu s zakonskom regulativom djelovati na poboljSanju kakvoCe i namjenske
uporabljivosti voda;

6. Otpadne vode obvezno treba tretirati preko procistaca otpadnih voda. Za naselja odnosno
objekte koji nece moci biti ukljueni u sustav odvodnje ili do njihovog uklju€ivanja u sustav
obvezna je izgradnja trodijelnih nepropusnih septi¢kih jama, odnosno gradnja biljnih

vvvvv v

prociscCivaca;

7. Potrebno je Sto prije uvesti kontrolu nad upotrebom koli€ine i vrste zastitnih sredstava i
umijetnih gnojiva u poljoprivredi;

8. Potrebno je inventarizirati sve znacajnije zagadiva¢e na vodotocima. Svaka nova namjena u
prostoru ne smije utjecati na postojece stanje kvalitete voda na vodotocima ili smanijiti kvalitetu
voda na nizu razinu. Potrebno je uspostaviti redovitu kontrolu kakvoée vode na vodotocima,
jezerima i izvorima;

9. Zabraniti izgradnju gospodarskih objekata koji ispustaju Stetne i opasne tvari u slivnim
podruéjima izvorista.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Mjere zastite od poplava
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Clanak 65.

(1) Od ukupno raspolozivih povrSina oko 70% je izlozeno periodicnom plavljenju manjeg ili veceg
intenziteta i trajanja, te suviSnom vlazenju tokom zime i proljeca.

(2) Regulacija Vrljike je izvrSena poCetkom Sezdesetih i od tada nije vrSena cjelovita rekonstrukcija
sistema i CiS¢enje korita.

(3) Takvo stanje zahtijeva hitnu intervenciju, ali bilo kakav veéi zahvat na rijeci Vrljici moze uslijediti
tek nakon saniranja stanja na nizvodnom dijelu vodotoka koji protje¢e hercegovackim dijelom polja.

Isto se odnosi i na povecanje kapaciteta tunela Petnik i rijeke TrebiZat kao glavnog recipijenta u
nizu.

(4) 1zgradnjom akumulacije Ric€ice, Imotsko-Bekrijsko polje je zasticeno od dijela vanjskih poplavnih
voda. Najveci problem ostaju unutradnje vode polja, odnosno recipijenti koji ih trebaju primiti.
Regulacijom dijela Vrljike, rekonstrukcijom tunela Petnik i regulacijom Trebizata rijeSilo bi se pitanje
prihvata svih poplavnih voda. Kako se taj dio sustava nalazi na teritoriju Federacije BIH, iz tog
proizlazi potreba i obveza dogovaranja i uskladivanja radnji sa mjerodavnim institucijama druge
drzave.

(5) Planom se zabranjuje izgradnja u poplavhom podruéju Imotskog polja. U gradevinskim
podruéjima koji su u potencijalno poplavhom podrudju, investitori i projektanti stambenih objekata,
prometnica i ostalih objekata, a posebno vaznijih poslovnih gradevina (farme, skladista i si.), duzni
su uzeti u obzir navedenu Cinjenicu, te predmetne objekte uskladiti sa uvjetima koji se mogu javiti
uslijed velikih voda.

(6) Sustavno uredenje vodotokova i korita bujica, odnosno radovi u slivu u cilju smanjenja erozijske
sposobnosti takvih povremenih vodotoka (poSumljavanje, izgradnja stepenica za zadrzavanje
nanosa i dr.).

(7) Prije razdoblja vlaznog vremena i prije pojave velikih pljuskova obici objekte u koritu bujica
(prvenstveno propuste u koritu bujica) i izvrSiti ¢iS¢enje od nedisto¢a (stabla, granje, otpad i dr.),
kako bi se sprije€ilo izlijevanje vode iz korita.

(8) Na buiji¢nim tokovima potrebno je provesti zastitu od erozije i uredenje bujica koja obuhvaca
bioloske i hidrotehni¢ke radove (CiS¢enje korita bujica, po potrebi obloga korita i dr.).

(9) Zastitu od Stetnog djelovanja buijiénih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama,
Drzavnim i operativnim planovima obrane od poplava.

3.2.3.2. Mjere zastite od pozara
Clanak 66.

(1) Mjere zastite od pozara provode se u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
priznate metode prora¢una i modela. Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete
gradenja PU Splitsko-dalmatinske, kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na
osnovu istih izraditi elaborat zaStite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta. U
slu¢aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, Koristiti i skladistiti zapaljive tekucine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima.

(2) Pri projektiranju, mjere za$tite od pozara u postupku donosenja dokumenta prostornog
uredenja, naroc€ito se mora voditi racuna o:

- mogucnosti evakuacije i spaSavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranje dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuéi u obzir postoje¢a i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

(3) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornosc¢u na:

- Zakon o zastiti od pozara (NN br. 92/10)
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94,142/03).
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- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN 29/2013, 87/15.)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06).

- Garaze projektirati prema austrijskim standardu OIB-Smjernice 2.2. Protupozarna zastita u
garazama , natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS CEA 4001, 2008.
- Uredske zgrade projektirati prema americkim smjernicama NFPA 101.

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; ameri¢kim smjernicama
NFPA 101.

- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameriékim smjernicama NFPA 101
- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama NFPA 101
- Sustav prikupljanja i proci§¢avcanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820.

- Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazeéim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proraduna i modela rema ¢&l. 25. stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN
92/2010.).

3.2.3.3. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
Clanak 67.
(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, na podrucju opcine Zmijavci,

podrazumijevaju:

- projektiranje i gradenje svih gradevina i sadrzaja sukladno propisima u pogledu zastite od
poZzara,

- osiguravanje pristupa vatrogasne tehnike, odnosno evakuacije, svim gradevinama i
sadrzajima,

- osiguravanje potrebnih radnih povrSina za vatrogasnu tehniku uz sve gradevine, sukladno
posebnim propisima,

- izgradnju protupozarnih zidova do sljemena dvojnih i zgrada u nizu,
- izgradnju odgovarajuce hidrantske mreze na cijelom podrucju opcine,
- izgradnju pozarnih putova unutar Suma i Sumskih povrsina,

- radi kvalitetne zastite od pozara, na temelju procjene ugrozenosti od poZara, donijeti plan
zastite od pozara uz prethodno pribavljanje odgovaraju¢eg misljenja nadleznog ministarstva,

- osiguravanje odgovaraju¢e udaljenosti medu gradevinama te njihovo projektiranje i gradnju,
sukladno vazecim propisima i normativima, odnosno seizmickim karakteristikama prostora,

- projektiranje i izvedbu konstrukcijskih sustava, kod svih gradevina, koji su otporni i za najveca
rusenja.

3.2.4. Zrak

3.2.4.1. OCuvanje CistoCe zraka
Clanak 68.

(1) Stanje zastite zraka ne smije prelaziti preporu¢ene vrijednosti kakvoce zraka (PV). U cilju toga
potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podruéja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV):

- uspostaviti podruénu mrezu za pracenje kakvocée zraka. Lokacije odabrati u naseljenom i
prometom optereéenom dijelu i u blizini industrijskih izvora oneciS¢enja te uspostaviti
odgovarajuéi informacijski sustav;

- redovito praéenje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koli€ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na gradskoj i
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Zupanijskoj razini;
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 69.
(1) Nije primjenjivo.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 70.

(1) Nije primjenjivo.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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