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1.

POLAZISTA

1.1. Razlozi donosenja
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Odluka se donosi temeljem obveza koje proizlaze iz odredbi Zakona o prostornom uredenju
(“Narodne novine”, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), ¢lanka 86., ¢lanka 89.
i ¢lanka 113. - u daljnjem tekstu: Zakon. Prostorni plan se izraduju u skladu s odredbama
Zakona, Pravilnika o prostornim planovima (“Narodne novine”, broj 152/2023.) te ostalih
zakonskih i podzakonskih propisa koji se odnose na izradu prostornih planova.

2. Uskladenje s planom viSe razine
- uskladenje s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije.

3. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja

- transformacija Plana u novi sustav e-planovi

- uskladenje sa zahtjevima javnopravnih tijela

- manju izmjenu tj. korekciju povrSine i po potrebi namjena gradevinskih podrucja naselja
sukladno prispjelim zahtjevima, potrebama jedinice lokalne samouprave i moguc¢nostima
infrastrukturnog opremanija;

- uredenje Sportsko rekreacijske zone Progon

- izmjena i dopuna odredbi za provedbu u cilju definiranja primjerenijih urbanistickih
parametara

- ostale manje izmjene i dopune, po potrebi.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Osnovni ciljevi i programska polazista lzmjena i dopuna prostornog plana uredenja je
- daljnji razvoj i komunalno opremanje naselja
- omogucavanje primjerenih prostornih parametara za gradnju stambenih i ostalih gradevina
- ocuvanje poljoprivrednih, Sumskih i ostalih negradivih povrsina
- ublaZavanje posljedica klimatskih promjena.



3. ObrazlozZenje planskih rjesenja/ObrazloZenje izmjena i dopuna

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

- Stambena namjena (S4)

- MjeSovita namjena (M3)

- Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)

- Proizvodna namjena (11)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta na
otvorenom (R4)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Groblje (Gr)

- Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drZzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU)

U sklopu transformacije Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Plan je prilagoden aktualnoj
katastarskoj podlozi i temeljem Odluke o izradi novelirane su granice pojedinih namjena.



odnosu na vaZzedi Prostorni plan, namjena je, sukladno Pravilniku doZivjela sljedece izmjene:

Izvornik

Izmjene i dopune/Transformacija

Naziv teme

Tema

Kod teme

Komentar

Stambena namjena M1

MijeSovita namjena M3| [KN-1-1-3053]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebna pravila
provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio:

M3 _izg. i M3_neizg.

Stambena namjena —

poljoprivredna
domacdinstva (S4)

[KN-1-1-3004]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebna pravila
provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio:

S4 izgiS4 neizg.

Javna i drustvena
namjena —
osnovnoskolska i
srednjoskolska (D5)

[KN-1-1-3105]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebna pravila
provedbe za izgradeni i
neizgradeni dio: D

Sportsko-rekreacijska

Sportske gradevine

[KN-1-1-2602]

Uskladivanje s

namjena R1 i centri (R2) katastrom i stanjem
na terenu. Posebno
pravilo provedbe R2.

ZonaZ Z5 [KN-1-1-3705]

Zona I1K2 11

Komunalno servisna Komunalno- [KN-1-1-3282] Uskladivanje s

namjena (K3) servisna namjena katastrom i stanjem

—reciklazno na terenu. Posebno

dvoriste (KS2)

pravilo provedbe KS2.

Poljoprivredno
zemljiste (P1)

Osobito vrijedno
zemljiste
namijenjeno
poljoprivredi

[KN-1-1-1300]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebno pravilo
provedbe VZNP

Gospodarske Sume

Zemljiste
namijenjeno Sumi
i Sumsko zemljiste
drzavnog znacaja

[KN-1-1-1310]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebno pravilo
provedbe ZNSDZ




Sume i Sumsko
zemljiste

Ostalo Sumsko
zemljiste

[KN-1-1-3312]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebno pravilo
provedbe OZNS

Ostalo

Ostalo zemljiste

[KN-1-1-3399]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebno pravilo
provedbe OZ

Groblje

Groblje

[KN-1-1-3290]

Uskladivanje s
katastrom i stanjem na
terenu. Posebno pravilo
provedbe Gr.

Prikaz Izmjena i dopuna:

1. Zonal2, preteZito zanatska 0,96 ha (u GP naselja), ukinuta je

vy




2. ZonaK2, 11, industrijska i poslovna, mijenja se u zonu I1




4. Zona 2 je brisana




6. Zona K3, sukladno novom Pravilniku, transformirana je u zonu KS3, formirana je nova zona T3 i zona Z5
oko postojeceg groblja




Pravila provedbe

Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

-M3-a

MjeSovita namjena —izgradeno; na povrSinama mjesSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja gradevina
stambene i stambeno poslovne namjene.

-M3-b

MjeSovita namjena - neizgradeno; na povrSinama mjeSovite namjene (M3) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno poslovne namjene.

- D5-a
Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja i razvitka sustava drustvenih djelatnosti osnovnoskolskih

te objekata Sporta i rekreacije (Sportske dvorane) te ostalih otvorenih Sportsko rekreacijskih povrsina i
igralista, uredenih zelenih povrsina i infrastrukturnih gradevina.

-s4

Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene sa do tri stambene jedinice i gradevina poljoprivredne namjene.

- K2
Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja trgovackog centra.
-11

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja gradevina proizvodne namjene, preradivacki proizvodni
pogoni bez nepovoljnih utjecaja na okolis, skladisnih i servisnih povrsina i gradevina i infrastrukturnih
gradevina.

-R2

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjestaja sportskih gradevina i povrsina, igralista, borilista,
dvorana, adrenalinskih parkova, pomocnih gradevina i sadrzaja nuznih za Sportske odnosno rekreacijske
aktivnosti.

- KS3

Prostornim planom osigurani su uvjeti smjeStaja gradevina reciklaznog dvorista za gradevni otpad s
pomocnim gradevinama, gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom
skladistenju gradevnog otpada s pomoc¢nim gradevinama. Na gradevnoj Cestici dozvoljena je gradnja
pratecih gradevina, odnosno uredenje zelenih povrsina i infrastrukture.

-T3

Zahvat je namijenjen uredenju kampa (prostor opremljen za kampiranje; kamp mjesto, kamp parcela) te
gradevina za potrebe pruzanja ugostiteljsko — turistickih (recepcija s prate¢im sadrzajima, sanitarni
¢vorovi, ugostiteljski sadrzaji, trgovine i drugih usluga (rekreativna i Sportska igraliSta, bazeni, vrtovi i sl.).



-R3

Prostornim planom osigurani su uvjeti za uredenje otvorenih Sportskih ili rekreacijskih povrsina, igralista,
sportskih staza i pomoc¢nih sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

-Gr

Na podrucju PPU-a nalaze se dva groblja, jedno u naselju Zmijavci povrsine 1,2 ha i drugo na podrucju
Draga povrsine 1,9 ha. Povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zahvata.

-Z5

Zastitne zelene povrSine namijenjene su za potrebe zelene infrastrukture, uredenja povrSina oko
naseljskih groblja. Mogude je uredenje pjesackih i biciklistickih staza, gradevina i instalacija koje sluze za

zastitu, urbane opreme, klupica, odmorista s manjim nadstreSnicama, bez mogucnosti postavljanja
¢vrstih gradevina.

-V1

Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrsina, a sukladno posebnim propisima. Vodotok
Vrljike je zasti¢en sukladno direktivi o staniStima (Natura 2000 pod oznakom HR2000933).

- Ostale povrsine

Na povriinama oznacenim kao OP prema namjeni utvrdenoj PPSDZ nalaze se osobito vrijedne, vrijedna i
ostala obradiva tla, gospodarske i zastitne Sumske povrsine i ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste.

- OVZNP

Na povrsinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja staklenika i
plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiste, te uredenje i gradnja infrastrukture.

-SzDz

Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drZzavnog znacaja mogu se graditi: Sumska i
druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnicke gradevine, gradevine za potrebe obrane i
nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine posjetiteljske infrastrukture u
zasticenim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni ¢vor i sl.) prema zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

U nastavku se daje tablicni prikaz gradevinskih podrucja po naseljima vaze¢eg PPUO Zmijavcii prijedloga
Plana.

Gradevinsko podrucje naselja, IDPPUO Zmijavci 2021. godine



Tablica 1. Prikaz gradevinskih podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
MJESOVITA (M1) Izgr. Neiz. Ukupno | % lzgr Udio%
Naselje 136,39 59,01 | 1954 | 69,80 87,5
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 3,10 0,93 4,03 76,92 1,8
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 0,62 0,00 0,87 71,26 0,4
Etno-eko selo(izd.dio naselja) 0,93 0,00 0,93 100,00 0,4
Ukupno etno-eko sela 4,65 0,93 5,83 79,76 2,6
Ukupno M1 141,04 59,94 | 201,23 | 70,09 90,2
GOSPODARSKE ZONE 0,0
k2,11 (naselje) 1,45 1,15 | 126,09 0,5
I2-{rasetie) 896 896 6-00 64
Bt ok etz 848 48 -0 3-8
t-trrasetie) 617 547 666 o4
2{rrasetie) 0,19 0,19 0,00 o1
K3 (izdv.dio naselja) 0,62 0,62 0,00 0,3
Ukupno |, K 1,45 10,42 11,57 12,53 5,2
R 1,83 0,00 1,83 100,00 0,8
z 0,78 0,00 0,78 | 100,00 0,3
Groblja 1,95 0,00 0,9

| UKUPNO GPN | 149,75 71,29 | 223,19 | 67,0 | 100,0

*Ukinuta je povrsina od 1,8 ha od ¢ega je u naselju 1,32 ha.
** U odnosu na vazedi plan, izgradeni dio naselja mjeSovite namjene (M3 i S5) povecan je sa 141,04 ha
n 149,9 ha pa je postojeca izgradenost sa 69,8% povecana na 73,49% (vidljivo u tablici br. xxxx).

Gradevinsko podrucje naselja, prijedlog Plana

IZGR. NEIZ. UKUPNO % IZGR.

GPN

M3/S5 148,9 66,4 215,3 69,16
11 1,28 - 1,28 100,00
K2 - 0,51 0,51 0,00
D5 1,04 - 1,04 100,00
KS3 - 0,99 0,99 0,00
Z5 3,48 - 3,48 100,00
Gr 1,22 0,21 1,43 85,31
R 1,35 1,64 2,99 45,15
UKUPNO GPN 157,27 71,03 228,3 68,88
GPIN

T3 - 0,52 0,52 0,00
R3 0,54 - 0,54 100,00
UKUPNO GPIN 0,54 0,52 1,06 50,94




Gradevinska podrudja su, sukladno Odluci o izradi Plana korigirana i azurirana sukladno prispjelim zahtjevima i
zakonskim mogucnostima.

U odnosu na planska rjeSenja iz vazeceg Plana (2021. godine) doslo je do daljnje gradnje na podrucju Opcine
Zmijavci te legalizacije gradevina. Preispitala se izgradenost gradevinskog podrudja i izvrsila korekcija gradevinskih
podrucja, sukladno ¢lanku 47. Zakona o prostornom uredenju.

Kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja utvrdeno je:
- gradevinsko podrucje utvrdeno kao izgradeno vazec¢im Prostornim planom iz 2021. godine;

- gradevinsko podrucje utvrdeno kao izgradeno nakon donosenja Plana (na temelju DOF-a i ISPU-a
/izdane gradevinske dozvole), na temelju ¢ega je izvr$ena revizija postojece izgradenosti.

3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja.

Iskaz planirane namjene povrsina

Ukupna povrsina|Povrsina izgradenog dijela
Oznaka Vrsta Podrucje Naziv

ha ha %
[S] stambena 16,3 8,62 52,88%
GPN 1 S4 Zmijavci 0,11 0 0%
GPN 1 S4 Zmijavci 3,69 2,82 76,42%
GPN 2 S4 Zmijavci 0,52 0 0%
GPN 3 S4 Zmijavci 1,15 0 0%
IDGPN 1 S4 Zmijavci 1,45 1,45 100%
IDGPN 2 S4 Zmijavci 0,68 0 0%
IDGPN 3 S4 Zmijavci 6,85 3,11 45,4%
IDGPN 4 S4 Zmijavci 1,85 1,24 67,03%
[M] mjesSovita 197,8 139,28 70,41%
GPN 1 M3 Zmijavci 197,8 139,28 70,41%
[D] javna i drustvena 1,04 1,04 100%
GPN 1 D5 Zmijavci 1,04 1,04 100%
[G] gospodarska namjena drzavnog znacaja
Nema podataka
[K] poslovna 0,51 0 0%
GPN 1 K2 Zmijavci 0,51 0 0%
[KS] komunalno-servisna 0,99 0 0%
KS3 KS3 Zmijavci 0,99 0 0%
[1] proizvodna 1,28 1,23 96,09%




Ukupna povrsina|PovrSina izgradenog dijela
Oznaka Vrsta Podrucje Naziv

ha ha %
GPN 1 11 Zmijavci 1,28 1,23 96,09%
[T] ugostiteljsko-turisti¢ka 0,53 0 0%
T3 T3 Zmijavci 0,53 0 0%
[R] sportsko-rekreacijska 2,99 1,9 63,55%
GPN 1 R2 Zmijavci 2,44 1,35 55,33%
R3 R3 Zmijavci 0,55 0,55 100%
[R1] golf igraliste
Nema podataka
[Z] zelene povrSine 3,48 3,48 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 0,31 0,31 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 0,72 0,72 100%
GPN 1 Z5 Zmijavci 2,45 2,45 100%
[Gr] groblje 214 1,92 89,72%
GPN 1 Gr Zmijavci 1,23 1,01 82,11%
GPN 1 Gr Zmijavci 0,91 0,91 100%
Nema podataka
[Ppvr] Povrsine ¢ija je provedba odredena drugim planom|1,22 0,98 80,33%
IDGPN 5 UPU Zmijavci 1,22 0,98 80,33%
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